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賃
貸
住
宅
経
営
（
不
動
産
投
資
）

に
お
い
て
、
手
残
り
の
キ
ャ
ッ
シ
ュ

を
増
や
す
た
め
の
最
大
の
鍵
が
「
正

し
い
経
費
計
上
」
と
「
修
繕
費
の
コ

ン
ト
ロ
ー
ル
」
で
す
。し
か
し
、確
定

申
告
で
最
も
税
務
署
か
ら
チ
ェ
ッ
ク

さ
れ
や
す
く
、
多
く
の
大
家
さ
ん
が

処
理
を
間
違
え
、
損
を
し
て
い
る
の

が
「
修
繕
費
」
の
扱
い
で
す
。
今
回

は
、
知
ら
な
い
と
大
損
す
る
「
修
繕

費
」
の
計
上
ル
ー
ル
と
、
見
落
と
し

が
ち
な
隠
れ
た
経
費
に
つ
い
て
、
わ

か
り
や
す
く
解
説
し
ま
す
。

賃
貸
経
営
に
お
い
て
、
建
物
や
設

備
に
か
け
る
費
用
は
「
修
繕
費
」
と

「
資
本
的
支
出
」
に
分
け
ら
れ
ま
す
。

修
繕
費
に
な
る
か
資
本
的
支
出
に
な

る
か
は
、
そ
の
年
の
税
金
や
キ
ャ
ッ

シ
ュ
フ
ロ
ー
を
大
き
く
左
右
す
る
重

要
な
分
か
れ
道
と
な
り
ま
す
。こ
の

2
つ
の
根
本
的
な
違
い
は
、
そ
の
工

事
が
「
マ
イ
ナ
ス
を
ゼ
ロ
に
戻
す

た
め
の
原
状
回
復
費
用
＝
修
繕
費
」

か
、「
価
値
を
プ
ラ
ス
に
す
る
も
の
、

価
値
向
上
＝
資
本
的
支
出
」
に
な
る

か
で
区
別
さ
れ
ま
す
。

■
修
繕
費

修
繕
費
と
は
、
建
物
や
設
備
の
通

常
の
維
持
管
理
、
ま
た
は
壊
れ
て
し

ま
っ
た
箇
所
を
元
の
状
態
に
戻
す
、

即
ち
原
状
回
復
す
る
た
め
に
支
出

し
た
費
用
を
指
し
ま
す
。最
大
の
メ



（2）レントライフ便り　vol.110

リ
ッ
ト
は
、「
支
出
し
た
年

の
経
費
と
し
て
一
括
で
落

と
せ
る
」
点
で
す
。そ
の
年

の
利
益
を
圧
縮
で
き
る
た

め
、高
い
節
税
効
果
が
得
ら

れ
、手
元
に
キ
ャ
ッ
シ
ュ
を

残
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

具
体
的
な
例
と
し
て
は
、

退
去
後
の
一
般
的
な
ク
ロ

ス
の
張
り
替
え
、壊
れ
た
給

湯
器
を
同
等
ク
ラ
ス
へ
交

換
な
ど
の
原
状
回
復
工
事
、

外
壁
の
ひ
び
割
れ
補
修
、割

れ
た
窓
ガ
ラ
ス
の
交
換
な

ど
で
す
。

■
資
本
的
支
出

資
本
的
支
出
と
は
、

建
物
の
寿
命
を
延
ば

す
た
め
耐
久
性
を
高

め
る
、
ま
た
は
部
屋
の

価
値
を
従
来
よ
り
も

高
め
る
た
め
に
支
出

し
た
費
用
を
指
し
ま

す
。こ

ち
ら
は
修
繕
費

と
は
異
な
り
、
支
出
し

た
年
に
一
括
で
経
費

に
す
る
こ
と
は
で
き

ま
せ
ん
。一
度「
資
産
」

と
し
て
計
上
し
、
そ
の

後
「
減
価
償
却
」
の

仕
組
み
を
使
っ
て
数
年
〜

数
十
年
と
い
う
長
い
期
間

に
分
け
て
少
し
ず
つ
経
費

化
し
て
い
く
こ
と
に
な
り

ま
す
。そ
の
た
め
、
支
払
っ

た
年
の
一
時
的
な
税
負
担

は
重
く
な
り
や
す
い
傾
向

が
あ
り
ま
す
。

具
体
的
な
例
と
し
て
は
、

間
取
り
を
変
更
す
る
よ
う

な
大
が
か
り
な
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
、避
難
階
段
の
新
規

設
置
、
単
な
る
交
換
に
と

ど
ま
ら
な
い
最
新
の
省
エ

ネ
高
機
能
シ
ス
テ
ム
へ
の

ア
ッ
プ
グ
レ
ー
ド
な
ど
と

な
り
ま
す
。

か
か
っ
た
工
事
費
を
そ

の
年
の
経
費
と
し
て
一
括

で
落
と
せ
る
修
繕
費
な
の

か
、そ
れ
と
も
何
年
に
も
分

け
て
少
し
ず
つ
し
か
落
と

せ
な
い
資
本
的
支
出
＝
減

価
償
却
な
の
か
。こ
の
違
い

で
、そ
の
年
の
所
得
税
・
住

民
税
の
額
が
数
十
万
円
単

位
で
変
わ
っ
て
し
ま
い
ま

す
。実
は
知
ら
な
い
と
損
す

る
「
修
繕
費
」
で
落
と
せ

る
判
定
基
準
が
あ
り
ま
す
。

高
額
な
工
事
で
も
、
税
法

上
の
特
例
と
し
て
、修
理
や

改
良
費
用
が
次
の
い
ず
れ

か
の
基
準
に
当
て
は
ま
れ

ば
「
修
繕
費
」
と
し
て
一

括
で
経
費
に
で
き
る
可
能

性
が
あ
る
の
で
す
。

金
額
が
2
0
万
円
未
満
、

ま
た
は
お
お
む
ね
3
年

以
内
の
周
期
で
行
わ
れ

る
修
理
・
改
良
費
用
。

資
本
的
支
出
か
修
繕
費

か
判
別
し
に
く
い
も
の

で
、金
額
が
6
0
万
円
未

満
。

判
別
し
に
く
い
も
の
で
、

金
額
が
そ
の
物
件
の
取

得
価
額
＝
建
物
価
格
の

1
0
%
以
下
。

こ
の
場
合
、
注
意
し
な
け

れ
ば
な
ら
な
い
リ
フ
ォ
ー

ム
工
事
費
用
は
外
壁
塗
装

や
屋
根
の
防
水
工
事
で
す
。

雨
漏
り
を
防
ぐ
、ひ
び
割
れ

を
直
す
と
い
う
通
常
の
維

持
管
理
で
あ
れ
ば
修
繕
費

と
し
て
認
め
ら
れ
る
ケ
ー

ス
が
多
い
で
す
が
、
耐
久

性
を
大
幅
に
ア
ッ
プ
さ
せ

る
よ
う
な
最
新
特
殊
コ
ー

テ
ィ
ン
グ
な
ど
を
行
う
と

資
本
的
支
出
と
み
な
さ
れ

る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。見
積

書
や
工
事
仕
様
書
は
維
持

管
理
の
た
め
の
原
状
回
復

で
あ
る
こ
と
が
分
か
る
よ

う
に
残
し
て
お
く
必
要
が

あ
り
ま
す
。

こ
れ
ら
3
つ
の
基
準
に

つ
い
て
、ど
ん
な
工
事
が
当

て
は
ま
る
の
か
を
具
体
的

な
事
例
を
も
と
に
数
字
を

交
え
て
分
か
り
や
す
く
解

説
し
ま
す
と
、概
ね
次
の
よ

う
に
な
り
ま
す
。ま
た
、
税

務
署
か
ら
突
っ
込
ま
れ
な

い
た
め
の
実
務
的
な
ポ
イ

ン
ト
も
合
わ
せ
て
見
て
い

き
ま
し
ょ
う
。

「
金
額
が
2
0
万
円
未

満
、ま
た
は
お
お
む
ね
3

年
以
内
の
周
期
で
行
わ

れ
る
修
理
・
改
良
費
用
」

の
具
体
例

こ
れ
は
要
す
る
に
、
金
額

が
少
額
、あ
る
い
は
頻
繁
に

行
う
も
の
だ
か
ら
、中
身
を

細
か
く
調
べ
る
ま
で
も
な

く
経
費
で
い
い
で
す
よ
！

と
い
う
ル
ー
ル
で
す
。

《
2
0
万
円
未
満
の
具
体

例
》〇

賃
貸
ア
パ
ー
ト
の
壁

紙
（
ク
ロ
ス
）
が
一
部
汚

れ
た
の
で
、
1
8
万
円
か

け
て
部
分
的
に
張
り
替
え

た
修
理
費
用
。

〇
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の

エ
ア
コ
ン
が
壊
れ
た
の
で
、

1
5
万
円
で
新
し
い
も
の

に
交
換
し
た
。

《
3
年
以
内
周
期
の
具
体

例
》〇

建
物
の
手
す
り
な
ど

鉄
部
や
廊
下
な
ど
の
共
用

部
分
、ま
た
エ
ン
ト
ラ
ン
ス

な
ど
の
塗
装
が
必
要
な
部

分
を
、美
観
を
維
持
す
る
た

め
に
2
年
ご
と
に
定
期
塗

装
し
て
い
る
。こ
れ
ら
が
総

額
1
0
0
万
円
か
か
っ
て

い
て
も
、周
期
が
3
年
以
内

な
ら
ば
修
繕
費
に
な
る
と

い
う
こ
と
で
す
。

〇
テ
ナ
ン
ト
の
飲
食
店

内
の
厨
房
に
あ
る
排
水
管

の
清
掃
・
高
圧
洗
浄
を
、詰

ま
り
防
止
の
た
め
に
毎
年

行
っ
て
い
る
。

「
資
本
的
支
出
か
修
繕
費

か
判
別
し
に
く
い
も
の

で
、金
額
が
6
0
万
円
未

満
」
の
具
体
例

壊
れ
た
か
ら
直
し
た
、
即
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