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不
動
産
の
相
続
は
、
評
価
額
の
減

額
や
特
例
措
置
に
よ
っ
て
高
い
節
税

効
果
を
得
ら
れ
る
た
め
、
基
本
的
に

は
「
現
金
」
よ
り
も
「
不
動
産
」
を

相
続
し
た
方
が
お
得
と
言
え
ま
す
。

な
ぜ
な
ら
現
金
は
相
続
税
が
そ
の
総

額
に
対
し
て
、
そ
の
ま
ま
の
金
額
で

課
税
さ
れ
ま
す
が
、
一
方
で
、
不
動

産
の
場
合
は
土
地
に
つ
い
て
は
路
線

価
価
格
で
相
続
税
が
課
せ
ら
れ
る
た

め
、
実
際
の
時
価
の
約
8
0
％
と
な

り
相
続
税
を
抑
え
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。
さ
ら
に
建
物
は
固
定
資
産
税
の

評
価
額
を
も
と
に
算
出
さ
れ
る
た
め

時
価
の
約
7
0
％
で
評
価
さ
れ
、
土

地
よ
り
も
相
続
税
の
負
担
を
抑
え
る

こ
と
が
可
能
で
す
。
そ
し
て
そ
の
建

物
を
賃
貸
用
不
動
産
に
組
み
換
え
る

と
「
貸
家
評
価
減
」
が
適
用
さ
れ
、

相
続
税
評
価
額
が
さ
ら
に
下
が
り
ま

す
。具

体
的
に
は
、
収
益
不
動
産
は
土

地
と
建
物
に
分
離
さ
れ
、
次
頁
の
よ

う
に
評
価
額
が
算
出
さ
れ
ま
す
。
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例
え
ば
、3
︐
2
0
0
万

円
の
収
益
用
中
古
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
を
相
続
税
対
策

資
産
組
換
え
で
購
入
し
た

と
こ
ろ
、
現
金
が
土
地
と
建

物
に
変
わ
り
、
そ
の
評
価
額

が
1
︐
0
0
0
万
円
以
下

に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

単
純
に
計
算
す
れ
ば
評
価

が
1
︐
0
0
0
万
円
で
あ

れ
ば
、
そ
れ
に
対
す
る
相
続

税
は
1
0
0
万
円
で
す
か

ら
、
3
︐
2
0
0
万
円
の

相
続
税
4
4
0
万
円
が
大

き
く
減
額
さ
れ
、
収
益
不
動

産
を
購
入
す
る
こ
と
で
大

き
な
節
税
を
行
う
こ
と
が

で
き
ま
す
。し
か
も
収
益
用

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
の
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
は
利
回
り
こ

そ
若
干
弱
く
な
り
ま
す
が
、

固
定
的
な
人
気
が
あ
り
、
長

期
に
わ
た
り
安
定
収
益
を

確
保
す
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。実

際
に
レ
ン
ト
ラ
イ
フ

で
売
り
出
し
中
の
中
古

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
で
相
続
対
策
と

し
て
の
資
産
圧
縮
効
果
と

収
益
性
を
ご
覧
く
だ
さ
い
。

こ
の
よ
う
に
、
物
件
価
格

と
評
価
の
間
に
か
な
り
の

差
が
あ
り
、
相
続
税
対
策

と
し
て
有
効
で
す
。
し
か

も
、
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
の
再
販

物
件
は
す
べ
て
フ
ル
リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
済
み
で
す
か

ら
、
新
築
物
件
に
比
べ
低
額

な
価
格
で
あ
り
な
が
ら
、
最

新
設
備
を
備
え
長
期
に
わ

た
り
安
定
収
益
が
約
束
さ

れ
ま
す
。現
金
で
購
入
し
て

資
産
圧
縮
効
果
を
得
る
こ

と
も
、
又
ロ
ー
ン
で
購
入
す

れ
ば
負
債
の
分
だ
け
相
続

財
産
が
減
額
さ
れ
、
且
つ
評

価
も
下
が
る
こ
と
か
ら
W

の
効
果
で
相
続
税
も
僅
か

と
な
り
ま
す
。

ま
た
、
各
相
続
人
や
そ
の

家
族
な
ど
に
贈
与
す
る
場

合
も
、
資
産
が
圧
縮
さ
れ
評

価
額
が
下
が
っ
て
い
ま
す

か
ら
1
1
0
万
円
の
贈
与

税
基
礎
控
除
に
よ
り
数
年

で
贈
与
す
る
こ
と
が
可
能

と
な
り
ま
す
。

例
え
ば
、
ラ
イ
オ
ン
ズ
マ

ン
シ
ョ
ン
淵
野
辺
鹿
沼
公

園
、物
件
価
格
1
9
8
0
万

円
の
場
合
、
現
金
贈
与
な
ら
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