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《特集》大切なアパートやマンションの修繕計画はできていますか？大切なアパートやマンションの修繕計画はできていますか？

3・43・4
２０２1２０２1

月号月号

Vol.78Vol.78

　
賃
貸
住
宅
は
毎
年
、大
量
に
供
給
さ

れ
て
い
ま
す
。最
近
、金
融
機
関
が
投
資

用
不
動
産
向
け
の
融
資
審
査
を
厳
格
化

し
て
い
る
影
響
で
、賃
貸
ア
パ
ー
ト
な

ど
貸
家
の
着
工
が
大
き
く
減
っ
た
と
は

言
え
、そ
れ
で
も
2
0
1
9
年
度
の
新

設
住
宅
建
設
実
績
を
見
る
と
、持
家
の

2
8
万
戸
に
対
し
て
、賃
貸
住
宅
は

3
4
万
戸
も
建
設
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
賃
貸
需
要
を
支
え
て
い
る
生
産
年
齢

人
口
は
年
々
減
り
続
け
て
い
る
と
い
う

の
に
、賃
貸
住
宅
の
供
給
は
止
ま
り
ま

せ
ん
。こ
れ
で
は
、古
い
ア
パ
ー
ト
や
マ

ン
シ
ョ
ン
は
ど
ん
ど
ん
市
場
か
ら
弾
き

出
さ
れ
て
行
っ
て
し
ま
い
ま
す
。市
場

が
し
ぼ萎

ん
で
い
る
わ
け
で
す
か
ら
、た
と

え
築
後
2
0
年
程
度
の
賃
貸
用
ア
パ
ー

ト
で
も
、何
も
手
を
加
え
ず
に
放
っ
て

お
け
ば
、入
居
者
に
は
選
ん
で
も
ら
え

な
い
で
し
ょ
う
。な
ぜ
な
ら
デ
フ
レ
経

済
下
で
は
2
0
年
前
の
賃
料
も
新
築
さ

れ
た
ア
パ
ー
ト
の
賃
料
も
大
差
が
な

く
、よ
ほ
ど
立
地
が
良
い
物
件
で
な
け

れ
ば
新
し
い
も
の
に
は
、勝
ち
目
が
な

い
か
ら
で
す
。

　
し
た
が
っ
て
、古
い
ア
パ
ー
ト
や
マ

ン
シ
ョ
ン
に
競
争
力
を
持
た
せ
る
に

は
、部
屋
の
中
は
元
よ
り
、建
物
の
外
観

新設住宅建設と生産年齢人口の実績と予測推移
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ほ
と
ん
ど
の
家
主
が
建
物
修
繕
計
画
を
作
成
し
て
い
な
い
。

　
　
　
　

放
置
さ
れ
た
賃
貸
住
宅
は
市
場
か
ら
取
り
残
さ
れ
て
い
る

大
切
な
ア
パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
の

　
　
　
　
　

修
繕
計
画
は
で
き
て
い
ま
す
か
？

長
期
修
繕
計
画
を
作
成
・
実
行
し
、

い
つ
ま
で
も
稼
げ
る
賃
貸
住
宅
で
安
定
収
入
を
得
る
！
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も
常
に
清
潔
で
き
れ
い
な
状

態
に
し
て
お
か
な
け
れ
ば
な

り
ま
せ
ん
。

　

し
か
し
、ほ
と
ん
ど
の
家
主

が
そ
れ
を
実
行
し
て
い
な
い

の
が
現
実
で
す
。そ
し
て
、そ

れ
が
国
交
省
の
調
査
で
明
ら

か
に
な
り
ま
し
た
。調
査
に
よ

る
と
、賃
貸
住
宅
を
建
て
た
時

か
ら
将
来
の
修
繕
を
見
越
し

て
建
物
を
維
持
す
る
た
め
の

計
画
、す
な
わ
ち
長
期
修
繕
の

計
画
に
つ
い
て
考
え
て
い
る

家
主
は
わ
ず
か
2
2
．8
％
で

残
り
の
7
割
以
上（
7
7
．

2
％
）の
家
主
は
、考
え
て
い

な
い
た
め
作
成
で
き
て
い
ま

せ
ん
で
し
た
。と
は
言
っ
て
も

現
実
に
は
、建
物
が
傷
ん
で
き

た
こ
と
が
分
か
っ
た
時
に
修

繕
す
れ
ば
、わ
ざ
わ
ざ
修
繕
計

画
な
ど
作
ら
な
く
て
も
と
い

う
家
主
も
多
い
こ
と
で
し
ょ

う
か
ら
、こ
と
修
繕
計
画
の
作

成
自
体
に
お
い
て
は
こ
の
よ

う
な
結
果
に
な
る
こ
と
は
頷

け
ま
す
。し
か
し
驚
い

た
の
は
、自
身
の
ア

パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン

の
修
繕
計
画
に
つ
い
て

ま
っ
た
く
知
ら
な
い
、

分
か
ら
な
い
と
い
う
家

主
が
3
2
．8
％
に
も

及
ん
で
い
た
こ
と
で
し

た
。す
な
わ
ち
約
3
割

以
上
の
家
主
は
所
有
し

て
い
る
賃
貸
住
宅
の
修

繕
や
維
持
管
理
に
つ
い

て
全
く
興
味
が
な
い
と

い
う
こ
と
で
す
。こ
れ

で
は
健
全
な
ア
パ
ー
ト

経
営
は
で
き
る
筈
も
な

く
、空
室
が
増
え
て
い

く
ば
か
り
で
す
。

　

前
号
で
も
ご
案
内
の
通
り
、

今
の
日
本
社
会
で
は
空
き
家

が
大
き
な
社
会
問
題
に
な
っ

て
い
ま
す
が
、平
成
3
0
年
の

統
計
に
よ
り
ま
す
と
、賃
貸
用

住
宅
の
空
き
家
は
空
き
家
総

数
8
4
6
万
戸
の
う
ち
、

4
3
1
万
戸
と
実
に
空
き
家

の
半
分
以
上（
5
0
．9
％
）を

占
め
て
い
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。ま
た
、賃
貸
住
宅
が
大
量

に
供
給
さ
れ
続
け
て
い
る
結

果
、賃
貸
住
宅
だ
け
の
空
室
率

も
近
年
は
概
ね
2
割
の
水
準

で
推
移
し
て
い
ま
す
。（
長
野

県
2
7
．7
％
、神
奈
川
県

1
6
．1
％
、ホ
ー
ム
ズ
調
べ
）

す
な
わ
ち
賃
貸
住
宅
の
5
戸

に
1
戸
は
常
に
空
室
に
な
っ

て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
。当

た
り
前
の
こ
と
で
す
が
、賃
貸

経
営
は
空
室
が
増
え
れ
ば
増

え
る
ほ
ど
経
営
意
欲
は
失
わ

れ
て
ゆ
き
、ま
た
収
入
が
減
っ

て
し
ま
い
ま
す
か
ら
、修
理
や

リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
資
金
も

な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　

成
れ
の
果
て
は
、家
賃
を
ど

ん
ど
ん
減
額
し
て
も
入
居
者

は
戻
っ
て
来
ず
に
、朽
廃
し
て

い
く
一
方
で
、最
後
は
全
く
入

居
者
が
い
な
い
お
化
け
屋
敷

の
よ
う
な
廃
墟
と
化
し
た
賃

貸
住
宅
が
残
っ
て
い
る
と
い

う
結
末
を
迎
え
、後
は
二
束
三

文
で
叩
き
売
る
か
？
取
り
壊

し
て
し
ま
う
か
の
選
択
肢
し

か
あ
り
ま
せ
ん
。そ
し
て
、こ

の
よ
う
な
ア
パ
ー
ト
や
マ
ン

シ
ョ
ン
を
ど
こ
の
街
に
行
っ

て
も
私
た
ち
は
見
か
け
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。こ
う
し
た

建
物
は
完
全
な
不
良
資
産
と

化
し
、地
方
で
は
取
り
壊
し
て

更
地
に
し
て
売
却
し
て
も
取

り
壊
し
費
用
す
ら
捻
出
で
き

な
い
状
況
で
す
。鉄
骨
の
ア

パ
ー
ト
で
ア
ス
ベ
ス
ト
で
も

あ
ろ
う
も
の
な
ら
取
り
壊
し

費
用
が
倍
も
か
か
っ
て
し
ま

い
、壊
す
に
壊
せ
な
い
状
況
に

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　

稼
げ
て
い
る
う
ち
は
可
愛

い
ア
パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン

で
も
、稼
げ
な
く
な
れ
ば
見
に

行
く
の
も
嫌
に
な
っ
て
し
ま

う
ほ
ど
、ま
す
ま
す
賃
貸
経
営

が
煩
わ
し
く
な
っ
て
し
ま
う

も
の
で
す
。私
も
古
い
ア
パ
ー

ト
を
抱
え
て
い
る
家
主
の
一

人
と
し
て
、そ
の
気
持
ち
は
よ

く
理
解
で
き
ま
す
。ま
た
、も

と
も
と
賃
貸
経
営
に
対
す
る

意
欲
が
な
く
、押
し
付
け
ら
れ

た
土
地
活
用
や
相
続
対
策
の

家
主
が
所
有
す
る
賃
貸
住
宅

は
得
て
し
て
、そ
う
い
っ
た
末

路
を
た
ど
る
傾
向
に
あ
り
ま

す
。投
資
会
社
や
ハ
ウ
ス
ビ
ル

ダ
ー
主
体
の
賃
貸
経
営
が
そ

の
よ
う
な
結
果
を
生
み
出
し

て
し
ま
う
の
で
す
。私
も
経
験

則
か
ら
つ
く
づ
く
思
う
の
で

す
が
、や
は
り
賃
貸
経
営
に
乗

り
出
し
建
物
を
所
有
し
た
ら
、

後
は
地
道
に
コ
ツ
コ
ツ
と
手

塩
に
か
け
て
、古
く
な
っ
て
も

稼
げ
る
建
物
に
育
て
て
い
く

こ
と
が
大
切
な
の
で
す
。そ
し

て
、所
有
し
た
と
い
う
こ
と

は
、そ
う
し
た
義
務
を
負
っ
た

と
い
う
こ
と
に
な
る
の
で
す
。

　

こ
の
よ
う
な
実
情
を
見
る

に
見
兼
ね
た
国
土
交
通
省
も

つ
い
に
重
い
腰
を
上
げ
ま
し

た
。家
主
が
勝
手
に
土
地
活
用

を
し
て
ア
パ
ー
ト
を
造
っ
た

わ
け
で
す
か
ら
、国
に
し
て
み

れ
ば
自
分
の
こ
と
は
自
分
で

始
末
し
な
さ
い
と
言
い
た
い

と
こ
ろ
で
し
ょ
う
が
、予
て
よ

り
住
宅
建
設
に
よ
る
経
済
効

国
交
省
も
賃
貸
住
宅
の
長
期
修
繕
計
画
策
定
と

　

実
行
を
呼
び
掛
け
て
い
る

■長期修繕計画の作成状況

※出所）国土交通省住宅局調べ民間賃貸住宅の大規模修繕等に対する意識の向上に関する調査検討報告書

▲廃墟と化した、どうにもならない賃貸住宅

0% 20% 40% 60% 80% 100%10% 30% 50% 70% 90%

作成している

作成している 作成していない

22.8%

22.8%

まったく
作成していない

44.4%

わからない

77.2％

32.8%

ど
ん
な
街
に
も
あ
る
廃
墟
と
化
し
た
賃
貸
住
宅
。

　
　
　

定
期
修
繕
を
し
て
い
れ
ば
現
役
で

　
　
　
　
　
　

ま
だ
ま
だ
稼
げ
た
は
ず
な
の
に…
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建
物
の
修
繕
で
大
切
な
こ

と
は
、国
交
省
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ

ク
に
も
示
さ
れ
て
い
る
通
り
、

建
物
の
各
部
位
、
例
え
ば
屋

根
や
外
壁
、
階
段
・
廊
下
な

ど
の
塗
装
工
事
や
貼
替
・
防

水
工
事
が
必
要
と
な
る
部
分
、

そ
し
て
給
排
水
管
の
よ
う
に

洗
浄
や
交
換
が
必
要
に
な
る

部
分
、
さ
ら
に
、
舗
装
な
ど

の
外
構
修
理
工
事
な
ど
に
つ

い
て
、
そ
れ
ぞ
れ
ど
の
く
ら

い
の
期
間
で
点
検
や
修
繕
・

交
換
を
行
い
、
ま
た
、
そ
れ

ら
に
は
ど
の
程
度
の
費
用
が

必
要
と
な
る
か
を
、
事
前
に

把
握
し
て
お
く
こ
と
が
重
要

で
す
。
そ
の
点
、
国
交
省
作

成
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
は
分
か

り
や
す
く
で
き
て
い
る
と
思

い
ま
す
。
当
然
で
す
が
、
建

物
は
年
数
が
た
て
ば
経
年
劣

化
で
傷
ん
で
い
き
ま
す
し
、

物
に
よ
っ
て
は
、
例
え
ば
給

湯
器
や
配
管
の
よ
う
に
寿
命

で
使
え
な
く
な
る
場
合
も
あ

り
ま
す
。
そ
れ
ぞ
れ
が
修
理

か
ら
、あ
く
ま
で
私
見
で
す

が
、国
も
黙
っ
て
見
て
い
る
訳

に
は
い
か
な
く
な
っ
た
の
で

し
ょ
う
。そ
こ
で
国
土
交
通
省

は
、遅
ま
き
な
が
ら
2
0
1
8

年
に『
民
間
賃
貸
住
宅
の
計
画

修
繕
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
』を
公
表

し
ま
し
た
。こ
れ
は
結
構
よ
く

で
き
て
い
て
、大
規
模
修
繕
の

重
要
性
と
対
策
が
コ
ン
パ
ク

ト
に
ま
と
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

国
が
賃
貸
経
営
に
関
す
る
ア

ド
バ
イ
ス
を
す
る
こ
の
計
画

修
繕
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
は
、実
に

ユ
ニ
ー
ク
な
ス
タ
イ
ル
で
、平

易
な
表
現
で
極
め
て
分
か
り

や
す
く
、賃
貸
住
宅
修
繕
の
ポ

イ
ン
ト
を
ま
と
め
て
い
ま
す
。

果
を
期
待
し
て
い
た
国
に

と
っ
て
、毎
年
建
設
さ
れ
る
賃

貸
住
宅
も
大
き
な
経
済
効
果

を
も
た
ら
す
要
因
で
あ
り
、促

進
し
て
き
た
と
い
う
背
景
が

あ
る
か
ら
で
す
。住
宅
供
給
が

過
剰
で
も
政
府
が
抑
制
策
を

講
じ
な
い
理
由
は
、経
済
効
果

が
大
き
い
か
ら
で
す
。住
宅
生

産
団
体
連
合
会
に
よ
れ
ば
、住

宅
建
設
が
生
む
経
済
効
果
は
、

そ
の
二
倍
以
上
に
達
し
、2
割

程
度
の
税
収
効
果
も
あ
る
と

試
算
さ
れ
て
い
ま
す
。新
規
の

住
宅
が
造
ら
れ
る
こ
と
で
、

様
々
な
企
業
の
売
上
が
増
加

し
、企
業
が
儲
か
れ
ば
、設
備

投
資
や
従
業

員
の
給
料
増

加
に
繋
が
る
と

い
う
、二
次
波

及
効
果
も
出

ま
す
。こ
れ
ら

全
て
を
換
算

す
る
と
、住
宅

価
格
の
二
倍
に

も
及
ぶ
経
済

効
果
が
あ
る
と

い
う
の
で
す
。

そ
し
て
新
し
い

賃
貸
住
宅
が
大
量
に
供
給
さ

れ
て
ゆ
く
結
果
、老
朽
化
し
て

ゆ
く
賃
貸
住
宅
が
市
場
か
ら

取
り
残
さ
れ
て
ゆ
く
訳
で
す

ア
パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
に
と
っ
て
必
要
な
経
年
劣
化
の

　

修
繕
と
は
？
長
期
修
繕
計
画
策
定
の
ポ
イ
ン
ト
。

　
　

一
度
に
行
う
と
か
な
り
の
負
担
に
！

▲国土交通省から公表された『民間賃貸住宅の計画修繕ガイドブック』

RC造10戸（1K）
新築

構造・戸数で見る『修繕の時期・費用イメージ』

※出所）住宅生産団体連合会調べ

住宅 1000 戸あたりの経済波及効果住宅建設の
経済効果

住宅購入の
直接投資

最終需要額
517億円

250億円

耐久消費財購入
（家具や家電製品等）

引越し
費用

電気工事
上下水道工事

住宅ローンの
利払い

木造10戸（1LDK～２DK）

《新築住宅価格は二倍の経済効果がある》

※詳しくは国交省のガイドブックでご覧ください。



長期修繕計画を 無料で承ります！！
管理オーナーに関わらず、仲介オーナー様も大歓迎です。管理オーナーに関わらず、仲介オーナー様も大歓迎です。管理オーナーに関わらず、仲介オーナー様も大歓迎です。管理オーナーに関わらず、仲介オーナー様も大歓迎です。

建物調査の上、診断結果レポートをご提出いたします。
お気軽に最寄りの店舗へお問合せください。
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す
る
タ
イ
ミ
ン
グ
が
違
い
ま

す
の
で
、
負
担
も
あ
る
程
度

分
散
さ
れ
ま
す
が
、
放
っ
て

お
い
て
一
気
に
実
行
し
よ
う

と
す
る
と
、
か
な
り
の
大
金

が
必
要
に
な
り
、
断
念
し
て

し
ま
う
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

　

修
繕
は
計
画
的
に
行
う
こ

と
が
負
担
の
軽
減
に
な
り
、

最
も
大
切
で
、
計
画
的
に
修

繕
さ
れ
て
き
た
賃
貸
住
宅
は
、

　

と
こ
ろ
が
、私
共
管
理
会
社

も
反
省
し
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
と
こ
ろ
で
す
が
、入
居
付
の

た
め
の
空
室
対
策
で
は
、ど
う

し
て
も
室
内
の
リ
フ
ォ
ー
ム

や
設
備
の
刷
新
に
目
が
行
っ

て
し
ま
い
、建
物
全
体
の
状
況

を
細
か
く
チ
ェ
ッ
ク
し
、修
繕

の
提
案
を
す
る
こ
と
が
後
回

し
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。そ

の
方
が
入
居
者
に
好
印
象
を

与
え
や
す
く
、特
に
シ
ス
テ
ム

キ
ッ
チ
ン
や
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス

な
ど
今
の
入
居
者
が
求
め
る

設
備
の
ニ
ー
ズ
に
合
っ
て
い

ま
す
か
ら
、そ
こ
だ
け
が
ク

ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
て
見
え

て
し
ま
う
の
で
す
。と
言
う
の

も
、今
の
入
居
者
は
家
庭
で
も

最
新
の
設
備
を
備
え
て
い
る

人
が
多
く
、今
時
、洗
浄
便
座

の
付
い
て
い
な
い
ト
イ
レ
や

コ
ン
ロ
の
な
い
キ
ッ
チ
ン
な

ど
は
到
底
受
け
入
れ
て
も
ら

え
な
い
か
ら
で
す
。し
た
が
っ

て
か
け
る
費
用
も
そ
こ
に
集

中
し
て
し
ま
う
の
で
す
。

　

私
共
で
空
室
対
策
と
し
て

提
案
し
て
い
ま
す「
お
部
屋
預

か
り
０
円
リ
フ
ォ
ー
ム
」で

も
、さ
す
が
に
建
物
が
ボ
ロ
ボ

ロ
で
は
い
く
ら
室
内
を
き
れ

い
に
し
て
も
、入
居
者
に
は
選

ん
で
も
ら
え
ま
せ
ん
か
ら
、外

壁
塗
装
や
通
路
の
修
繕
を
家

主
に
お
願
い
し
ま
す
が
、そ
れ

な
り
の
建
物
で
は
ど
う
し
て

も
建
物
全
体
の
修
繕
が
後
回

し
に
な
っ
て
し
ま
い
が
ち
で

す
。特
に
仲
介
主
体
の
管
理
業

者
で
は
、管
理
と
は
名
ば
か
り

で
、目
的
は
入
居
付
の
手
数
料

確
保
で
あ
り
、利
幅
が
薄
く
手

間
暇
の
か
か
る
修
繕
に
は
目

が
向
き
ま
せ
ん
し
、そ
も
そ
も

修
繕
に
対
す
る
ノ
ウ
ハ
ウ
が

ま
っ
た
く
あ
り
ま
せ
ん
。前
述

の
国
交
省
の
調
査
で
、管
理
を

し
て
い
る
不
動
産
業
者
の
ア

ン
ケ
ー
ト
で
も
、修
繕
を
管
理

委
託
業
務
に
し
て
い
な
か
っ

た
り
、提
案
し
た
く
て
も
ノ
ウ

ハ
ウ
が
な
い
業
者
が
、思
い
の

外
多
い
の
に
は
驚
か
さ
れ
ま

し
た
。

　

私
共
も
、最
近
ま
で
管
理
担

当
社
員
が
定
期
巡
回
サ
ー
ビ

ス
で
、目
視
に
よ
る
建
物
の
修

繕
箇
所
提
案
を
オ
ー
ナ
ー
に

し
て
い
て
、長
期
修
繕
計
画
の

策
定
が
で
き
て
い
ま
せ
ん
で

し
た
の
で
、大
き
な
口
は
叩
け

ま
せ
ん
が
、古
く
な
っ
て
入
居

率
が
落
ち
た
賃
貸
物
件
を
市

場
に
復
活
さ
せ
る
た
め
の
提

案
と
お
手
伝
い
は
管
理
会
社

の
責
務
で
あ
る
と
思
い
ま
す
。

た
と
え
築
後
3
5
年
以
上

経
っ
て
い
る
木
造
の
ア
パ
ー

ト
で
も
、
見
た
目
も
き
れ
い

で
清
潔
感
が
あ
り
、
常
に
入

居
者
で
溢
れ
て
い
て
、
反
っ

て
レ
ト
ロ
な
雰
囲
気
が
あ
り

愛
着
さ
え
湧
い
て
き
ま
す
。

片
や
、
放
っ
て
お
い
て
朽
廃

し
廃
墟
に
な
っ
て
ゆ
く
建
物

と
は
雲
泥
の
差
が
あ
り
ま
す
。

■管理会社が計画修繕、修繕資金確保の提案を行っていない理由

0% 20% 30% 40% 60% 80% 100%10%

15.1% 33.5% 23.7% 19.2% 8.5%

50% 70% 90%

※出所）国土交通省住宅局「民間賃貸住宅の大規模修繕等に対する意識の向上に関する調査検討報告書より」

計画修繕、修繕資金確保について提案を行っていない（いずれかを提案し

ている場合も含む）管理会社について、理由をみてみると、「修繕を管理委

託業務にしていない」が33.5％で最も高かった。次いで、「提案したくても

ノウハウがない」（23.7％）、「その他」（19.2％）、「当社の考えで提案してい

ない」（15.1％）の順であった。

無回答その他
提案したくても
ノウハウがない

修繕を管理委託業務に
していない

当社の考えで
提案して
いない

この結果からわかることは…

仲介会社に大切な物件を任せてはダメ！！

街中に溢れる仲介会社は長期修繕の
ノウハウをもたない会社がほとんど…

長期修繕計画は、
レントライフにお任せください！！

管
理
会
社
も
即
入
居
率
に
直
結
す
る
部
屋
の
リ
フ
ォ
ー
ム
や

　

設
備
の
刷
新
に
目
が
行
っ
て
し
ま
い
、
建
物
自
体
の
経
年

　

劣
化
を
見
落
と
し
て
い
る
現
実
！
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国
交
省
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク

で
も
案
内
し
て
い
る
よ
う
に

建
物
は
築
年
数
の
経
過
と
と

も
に
、外
観
が
劣
化
し
、周
辺

の
新
築
物
件
や
築
浅
物
件
に

比
べ
て
競
争
力
は
極
端
に
低

下
し
て
し
ま
い
ま
す
。こ
れ
を

放
置
し
て
お
く
と
、期
待
す
る

家
賃
収
入
は
望
め
な
く
な
り

ま
す
。定
期
的
に
修
繕
を
行
っ

て
い
な
い
結
果
、大
規
模
な
修

繕
が
必
要
に
な
り
ま
す
が
、収

入
が
落
ち
込
ん
で
い
る
状
況

で
は
多
額
な
費
用
を
掛
け
る

こ
と
が
で
き
ず
、さ
ら
に
そ
の

ま
ま
放
置
す
れ
ば
ま
す
ま
す

老
朽
化
が
進
み
、ま
た
競
争
力

が
低
下
し
て
い
っ
て
し
ま
い

ま
す
。そ
う
な
れ
ば
賃
料
を
下

げ
て
も
入
居
者
を
確
保
で
き

な
い
、い
わ
ゆ
る
負
の
ス
パ
イ

ラ
ル
に
陥
っ
て
し
ま
い
、最
終

的
に
は
人
が
住
め
な
い
状
態

に
な
っ
て
し
ま
う
の
で
す
。

　

ま
ず
は
、早
め
の
修
繕
で
市

場
に
復
活
さ
せ
る
こ
と
が
重

要
で
す
。建
築
費
が
高
騰
し
て

い
る
今
、多
額
な
費
用
を
か
け

て
再
建
築
し
て
も
、期
待
す
る

収
益
は
確
保
で
き
ま
せ
ん
。

　

そ
こ
で
私
共
で
は
、オ
ー

ナ
ー
の
資
産
を
守
り
、長
期
に

わ
た
り
安
定
し
た
賃
貸
経
営

を
ご
提
供
す
る
た
め
、負
の
ス

パ
イ
ラ
ル
に
陥
っ

て
し
ま
う
前
に
、

計
画
的
な
修
繕
を

行
え
る
よ
う
適
切

な
建
物
の
修
繕
計

画
を
立
て
ご
案
内

す
る
よ
う
物
件
の

管
理
体
制
を
改
善

い
た
し
ま
し
た
。

レ
ン
ト
ラ
イ
フ
発

足
以
来
、現
在
ま
で
担
当
社
員

が
建
物
の
定
期
巡
回
を
行
っ

て
い
て
、空
室
が
あ
れ
ば
新
し

い
入
居
者
を
迎
え
る
た
め
の

定
期
清
掃
な
ど
も
実
施
し
、月

に
一
回
は
オ
ー
ナ
ー
に
建
物

定
期
巡
回
報
告
書
を
差
し
入

れ
て
い
ま
し
た
が
、あ
く
ま
で

担
当
社
員
の
目
視
で
の
提
案

で
し
た
か
ら
、担
当
者
の
目
線

に
よ
る
バ
ラ
ツ
キ
が
あ
り
、正

確
な
提
案
を
す
る
こ
と
が
で

き
な
か
っ
た
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。そ
こ
で
私
共
で
は
、そ
ん

な
状
況
を
改
善
し
、現
在
か
ら

将
来
に
わ
た
る
修
繕
の
見
通

し
を
統
一
の
ツ
ー
ル
に
よ
り

社
内
で
管
理
し
、適
切
な
定
期

修
繕
計
画
を
オ
ー
ナ
ー
に
提

供
し
、新
築
に
負
け
な
い
競
争

力
の
あ
る
物
件
づ
く
り
の
お

手
伝
い
を
す
る
た
め
の
効
率

化
を
図
り
ま
し
た
。こ
れ
に
よ

り
長
期
に
渡
る
安
定
し
た
賃

貸
経
営
を
提
供
で
き
も
の
と

確
信
し
て
い
ま
す
。

　

と
か
く
世
の
賃
貸
仲
介
主

体
の
管
理
会
社
は
目
先
に
あ

る
入
居
付
だ
け
に
注
力
し
が

ち
で
す
が
、片
や
オ
ー
ナ
ー
の

欲
求
も
そ
の
一
点
だ
け
に
集

中
し
て
い
る
の
が
現
実
で
、入

居
付
の
た
め
に
幾
多
の
仲
介

会
社
を
渡
り
歩
く
方
も
多
々

い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

　

結
果
、古
く
な
っ
た
賃
貸
住

宅
は
市
場
か
ら
取
り
残
さ
れ

て
い
き
、仲
介
会
社
は
古
い
も

の
を
見
捨
て
、入
居
付
が
し
や

す
い
新
し
い
物
件
に
シ
フ
ト

し
て
い
く
と
い
う
悪
循
環
が

繰
り
返
さ
れ
て
い
ま
し
た
。こ

れ
で
は
健
全
な
賃
貸
管
理
や

賃
貸
経
営
は
望
む
べ
く
も
な

く
、古
い
賃
貸
住
宅
は
負
の
ス

パ
イ
ラ
ル
に
陥
り
、市
場
か
ら

退
場
し
て
い
か
ざ
る
を
得
な

く
な
り
ま
す
。そ
れ
故
、こ
ん

な
状
況
か
ら
抜
け
出
す
た
め

に
は
、長
期
修
繕
計
画
が
必
要

不
可
欠
で
あ
る
と
、私
共
は
考

え
て
い
ま
す
。

　

建
物
の
修
繕
と
い
っ
て
も
、

す
べ
て
の
箇
所
が
一
遍
に
必

要
に
な
る
わ
け
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。
建
物
は
部
位
に
よ
っ

て
劣
化
の
速
度
が
違
い
ま
す

の
で
、
劣
化
が
進
行
す
る
前

に
計
画
的
に
維
持
修
繕
を
し

て
い
く
こ
と
が
重
要
で
す
。

計
画
的
に
分
け
て
修
繕
し
て

い
く
こ
と
で
、
費
用
も
分
散

さ
れ
ま
す
し
、
長
期
間
市
場

で
活
躍
で
き
る
建
物
に
な
り

ま
す
。

　

手
順
と
し
ま
し
て
は
、
ま

ず
初
め
に
建
物
の
調
査
を
し
、

診
断
を
行
い
ま
す
。
そ
し
て

建
物
調
査
診
断
報
告
書
を
策

定
い
た
し
ま
す
。

　

策
定
の
目
的
と
し
て
、
適

切
な
時
期
に
修
繕
を
実
施
す

る
こ
と
で
、
資
産
価
値
の
向

上
を
効
果
的
に
実
現
で
る
よ

う
に
す
る
こ
と
で
す
。
理
想

的
な
修
繕
の
実
施
時
期
は
、

使
用
を
し
て
い
る
塗
料
、
素

材
等
に
も
よ
り
ま
す
が
、
例

え
ば
外
壁
の
下
地
補
修
及
び

塗
装
は
１
０
〜
１
２
年
、
鉄

部
は
４
〜
６
年
ご
と
に
実
施

す
る
こ
と
で
、
建
物
を
長
期

に
わ
た
り
維
持
で
き
る
「
効

率
的
な
時
期
」
で
あ
る
と
言

わ
れ
て
い
ま
す
。
劣
化
現
象

は
、
建
物
の
寿
命
を
縮
め
、

放
置
す
る
と
資
産
価
値
の
大

幅
な
下
落
に
繋
が
る
ば
か
り

で
は
な
く
、
外
壁
材
の
落
下

や
階
段
の
欠
落
に
よ
る
第
三

負のスパイラル...

▲レントライフの『建物調査診断報告書』

古
く
な
っ
た
か
ら
と
諦
め
て
い
ま
せ
ん
か
？

　

今
か
ら
で
も
遅
く
な
い
。現
地
調
査
と
分
か
り
や
す
い

　

資
料
で
、稼
げ
る
賃
貸
物
件
に
変
身
さ
せ
ま
す

レ
ン
ト
ラ
イ
フ
が
ご
提
供
す
る
長
期
修
繕
計
画
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者
へ
の
損
害
事
故
が
発
生
す

る
危
険
性
が
あ
り
ま
す
。

　

ま
た
、
劣
化
を
放
置
す
る

と
、
加
速
的
に
劣
化
が
進
行

し
、
そ
の
後
補
修
を
し
て
も
、

想
定
以
上
の
出
費
と
工
期
を

費
や
し
た
割
に
期
待
通
り
に

な
ら
な
い
、
完
全
に
は
修
復

し
な
い
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま

す
。

修
繕
の
ポ
イ
ン
ト
と
し
て
は
、

３
つ
。

 

①
美
観
の
向
上 

　

意
匠
性
、
リ
フ
レ
ッ
シ
ュ

　

感
の
向
上

 

②
耐
久
性
の
復
元 

　

劣
化
し
た
下
地
・
塗
装
へ

　

の
耐
久
性
付
与

 
③
安
全
性
の
確
保 

　

劣
化
鉄
骨
・
外
壁
材
の

　

剥
落
防
止
な
ど

　

私
共
の
ス
タ
ッ
フ
に
て
、

社
内
で
統
一
し
た
チ
ェ
ッ
ク

リ
ス
ト
を
利
用
し
、
前
述
し

た
4
つ
の
特
徴
的
な
劣
化
ポ

イ
ン
ト
を
含
め
た
建
物
調
査

を
行
い
ま
す
。

　

診
断
の
結
果
オ
ー
ナ
ー
様

に
対
し
て
、
ま
ず
総
合
所
見

と
し
て
こ
れ
ら
を
分
か
り
や

す
く
項
目
別
に
提
示
し
、
ま

た
修
繕
必
要
箇
所
ご
と
の
写

真
付
き
解
説
や
修
繕
方
法
を

ご
提
案
い
た
し
ま
す
。
さ
ら

に
修
繕
チ
ェ
ッ
ク
リ
ス
ト
に

よ
り
、
具
体
的
な
個
所
の
診

断
結
果
を
提
示
し
、
修
繕
時

期
の
目
安
や
概
算
修
繕
費
用

を
ご
案
内
い
た
し
ま
す
。
ご

提
案
に
当
た
り
、
な
に
よ
り

私
共
で
は
こ
れ
ら
の
診
断
や

報
告
に
つ
い
て
「
よ
り
分
か

り
や
す
く
」
を
モ
ッ
ト
ー
に

策
定
し
て
い
ま
す
。

　

も
ち
ろ
ん
長
年
何
も
せ
ず

に
放
置
し
て
い
た
場
合
に
は
、

修
繕
箇
所
も
多
く
、
費
用
も

多
額
に
な
り
ま
す
の
で
、
理

想
的
に
は
一
度
に
す
べ
て
を

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
す
る
こ
と
が

お
勧
め
で
す
が
、
そ
ん
な
に

簡
単
に
実
施
す
る
こ
と
は
で

き
な
い
と
思
い
ま
す
。
そ
の

よ
う
な
場
合
で
も
、
長
期
修

繕
計
画
が
あ
れ
ば
安
心
で
き

ま
す
し
、
計
画
の
基
、
優
先

順
位
を
明
ら
か
に
し
て
、
逐

次
修
繕
を
実
施
し
て
い
け
ば

決
し
て
遅
く
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

私
共
は
将
来
的
に
競
争
力

の
あ
る
物
件
に
仕
立
て
上
げ

て
い
く
た
め
の
ア
ド
バ
イ
ス

や
お
手
伝
い
を
さ
せ
て
い
た

だ
き
ま
す
の
で
、
ご
安
心
く

だ
さ
い
。
只
今
弊
社
の
営
業

社
員
が
オ
ー
ナ
ー
様
の
も
と

へ
お
伺
い
し
、
建
物
診
断
及

び
長
期
修
繕
計
画
策
定
の
ご

案
内
を
い
た
し
て
お
り
ま
す
。

ご
興
味
の
あ
る
オ
ー
ナ
ー
様

は
最
寄
り
の
レ
ン
ト
ラ
イ
フ

各
店
に
お
気
軽
に
ご
連
絡
く

だ
さ
い
。

　

こ
の
よ
う
な
ポ
イ
ン
ト
を

抑
え
る
こ
と
で
目
的
と
な
る

建
物
の
資
産
価
値
向
上
・
維

持
と
入
居
者
の
満
足
度
を
高

め
る
こ
と
に
よ
り
競
争
力
を

持
た
せ
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、
特
徴
的
な
劣
化
現

象
は
４
つ
あ
り
ま
す
の
で
、

例
と
し
て
ご
紹
介
さ
せ
て
い

た
だ
き
ま
す
。（
左
図
参
照
）

特徴的な劣化現象

サビ１ クラック２

チョーキング３ 白華現象４

腐食、孔食の発生。長期に亘り放置すると
鉄部の落下等の問題が生じる。

塗料が紫外線や風雨の影響を受けて、粉状
になる現象。防水機能の劣化に繋がる。

コンクリート内に浸入した水が石灰となって
染み出ること。コンクリートの劣化に繋がる。

コンクリートの乾燥収縮によるひび割れ。
躯体の劣化に繋がる。

その他にも……

《駐車場》
白線が消えている。
アスファルトの窪み・ヒビ。

《ベランダ》
塗膜がはがれている。
排水口がつまっている。

《共用通路》
床・壁面の剥がれ。
鉄骨部分の腐食。

レントライフ便り　vol.78

修繕チェックリスト

箇所ごとの診断結果

長野店 松本店 諏訪店
伊那店 飯田店

ご相談は最寄りのレントライフ各店へ
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い
や
あ
誠
に
申
し
訳
あ
り

ま
せ
ん
。ま
っ
た
く
元
気
だ
っ

た
私
が
一
気
に
病
い
に
倒
れ

て
し
ま
い
ま
し
た
。

　

そ
し
て
今
回
が
最
後
の
御

挨
拶
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
し

た
。私
は
作
家
で
も
物
書
き
で

も
な
く
、た
だ
単
な
る
一
芸
能

人
で
あ
り
ま
す
。た
ま
た
ま
、

御
縁
の
あ
っ
た
レ
ン
ト
ラ
イ

フ
さ
ん
の
重
役
さ
ん
と
御
縁

が
あ
っ
た
事
か
ら
、気
楽
な

エ
ッ
セ
イ
で
も
…
と
の
お
誘

い
を
頂
き
、ま
あ
年
に
何
本
か

位
の
思
い
で
…
と
ス
タ
ー
ト

し
た
の
が
、何
年
も
…
と
い
う

事
に
相
成
っ
た
次
第
で
あ
り

ま
す
。

　

芸
能
界
と
申
上
げ
て
も

色
々
な
職
種
が
あ
り
ま
す
。私

は
大
学
卒
業
後
、新
東
宝
と
い

う
映
画
会
社
に
入
り
ま
し
た
。

戦
後
、映
画
会
社
の
東
宝
が
組

合
活
動
か
ら
分
流
し
、系
列
と

し
て
新
し
く
出
来
た
子
会
社

が
新
東
宝
で
し
た
。こ
の
会
社

は
戦
後
流
行
の
ノ
ン
プ
ロ
の

社
会
人
チ
ー
ム
を
持
っ
て
い

て
結
構
活
躍
。私
の
母
校
、明

大
野
球
部
の
O
B
達
先
輩
が

結
構
在
籍
さ
れ
て
、私
に
も
来

い
来
い
と
の
重
ね
て
の
お
誘

い
で
、遂
に
2
〜
3
年
位
は
…

で
O
K
し
入
社
し
ま
し
た
。

　

し
か
し
や
は
り
そ
れ
な
り

の
会
社
、勝
手
は
許
さ
れ
ず
、

つ
ま
り
所
属
ポ
ス
ト
を
定
め

ら
れ
俳
優
部
に
入
れ
ら
れ
ま

し
た
。そ
こ
に
は
当
時
売
出
し

中
の
若
い
ニ
ュ
ー
フ
ェ
ー
ス

が
ゾ
ロ
ゾ
ロ
。高
島
忠
夫
、宇

津
井
健
、天
地
茂
、池
内
淳
子
、

大
空
真
弓 

等
々
と
み
ん
な
仲

間
内
、一
日
中
ピ
ー
ピ
ー 

キ
ャ
ー
キ
ャ
ー
の
連
日
で
し

た
。ま
た
、ベ
テ
ラ
ン
で
よ
く

仕
事
に
来
ら
れ
て
た
上
原
謙

さ
ん
、鶴
田
浩
二
さ
ん
等
々
に

も
よ
く
面
倒
を
見
て
頂
い
て

た
事
か
ら
、こ
り
ゃ
し
っ
か
り

せ
ね
ば
…
と
大
映
に
移
籍
。こ

ち
ら
で
は
長
谷
川
一
夫
御
大
、

勝
新
兄
、田
宮
二
郎
兄
、若
尾

文
子
さ
ん
等
々
の
上
、井
上
梅

次
監
督
、ず
ー
ッ
と
ザ
・
ガ
ー

ド
マ
ン
を
撮
っ
て
お
ら
れ
た

村
山
三
男
監
督
等
々
か
ら
何

か
と
の
お
誘
い
を
頂
い
て
た

中
、映
画
が
突
然
不
況
に
な
っ

て
き
た
の
で
多
く
の
諸
先
輩

を
含
め
皆
で
テ
レ
ビ
界
に
移

り
、私
の
場
合
N
H
K
で
主
役

も
何
本
か
頂
き
、あ
る
作
品
で

は
鶴
田
浩
二
さ
ん
と
は
芸
術

祭
賞
ま
で
頂
き
、そ
の
後
テ
レ

ビ
朝
日
か
ら
新
し
い
報
道
情

報
番
組
の
取
材
リ
ポ
ー
タ
ー

と
し
て
力
を
貸
し
て
…
と
の

お
誘
い
を
頂
い
て
ハ
イ
ハ
イ

と
始
め
た
の
が
、川
崎
敬
三
さ

ん
と
組
ん
だ
ア
フ
タ
ヌ
ー
ン

シ
ョ
ー
で
、こ
れ
で
ち
ょ
っ
と

ス
タ
ー
ダ
ム
入
り
し
た
頃
か

ら
、全
国
で
色
々
歩
い
て
い
る

の
だ
か
ら
少
し
エ
ッ
セ
イ
位

で
も
と
の
、あ
ち
こ
ち
か
ら
の

宮
澤
女
史
と
の
連
絡
の
上
、皆

様
と
お
別
れ
…
と
い
う
仕
議

に
相
成
っ
た
次
第
で
あ
り
ま

す
。本
当
に
皆
さ
ん
永
い
間
有

難
度
う
御
座
居
ま
し
た
。心
よ

り
感
謝
致
し
ま
す
。ど
う
ぞ
、

い
つ
ま
で
も
お
元
気
で
…
。皆

さ
ん
頑
張
っ
て
下
さ
い
。ま
た

い
づ
れ
何
か
の
御
縁
が
あ
っ

た
時
は
昔
な
じ
み
の
一
人
と

し
て
お
声
を
か
け
て
下
さ
い
。

心
よ
り
御
健
勝
を
お
祈
り
申

上
げ
ま
す
。で
は
失
礼
を
…
！

左
様
な
ら
‼

こ
れ
ま
た
お
誘
い
で
目
下
ま

で
続
け
た
の
が
こ
の
レ
ン
ト

ラ
イ
フ
コ
ー
ナ
ー
等
々
で
あ

り
ま
し
た
。

　

し
か
し
今
、も
う
こ
ん
な
体

調
に
な
っ
て
は
…
と
、こ
の
レ

ン
ト
便
り
の
校
正
担
当
者
の

村
上
さ
ん
、長
年
ご
寄
稿
頂

き
ま
し
て
あ
り
が
と
う
ご
ざ

い
ま
し
た
。初
め
て
登
場
し

て
い
た
だ
い
た
の
は
、な
ん

と
1
5
年
前
の
２
０
０
６
年

1
0
月
号
で
し
た
。世
界
各

地
を
飛
び
回
っ
た
村
上
さ
ん

か
ら
い
た
だ
く
エ
ッ
セ
イ

は
、毎
回
様
々
な
国
の
生
き

生
き
と
し
た
様
子
を
教
え
て

く
だ
さ
い
ま
し
た
。私
た
ち

に
語
り
か
け
て
く
だ
さ
る
、

ま
さ
に『
村
上
節
』が
読
め
な

く
な
る
の
は
と
て
も
残
念
で

す
。レ
ン
ト
ラ
イ
フ
便
り
だ

け
で
は
な
く
、私
共
の
自
然

素
材
リ
フ
ォ
ー
ム
の
T
V
番

組
に
も
ご
出
演
い
た
だ
き
ま

し
た
。一
緒
に
木
曽
の
地
を

訪
れ
た
こ
と
は
、今
で
も
覚

え
て
い
ま
す
。こ
れ
か
ら
は
、

ご
自
身
の
お
身
体
を
第
一

に
、ご
家
族
と
の
お
時
間
を

過
ご
し
て
い
た
だ
け
れ
ば
幸

い
で
す
。ま
た
元
気
な
村
上

さ
ん
の
お
声
を
聞
け
れ
ば
と

思
い
ま
す
。本
当
に
あ
り
が

と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

村上　不二夫
（むらかみ　ふじお）

【略歴】東京都出身　明治大学商学部卒業

　　　　新東宝映画入社、その後、大映に移籍

　　　　「遊星王子」主役を含め、多数のドラマに出演

　　　　映画からラジオ・テレビへ進出

　　　　情報番組レポーター、キャスターに転向

【主な著書】

　　　　「村上不二夫のカメラまえうしろ」

　　　　「ラクダの瘤にまたがって

　　　　シリア砂漠1000キロの旅」その他、随筆多数

【略歴】東京都出身　明治大学商学部卒業

　　　　新東宝映画入社、その後、大映に移籍

　　　　「遊星王子」主役を含め、多数のドラマに出演

　　　　映画からラジオ・テレビへ進出

　　　　情報番組レポーター、キャスターに転向

【主な著書】

　　　　「村上不二夫のカメラまえうしろ」

　　　　「ラクダの瘤にまたがって

　　　　シリア砂漠1000キロの旅」その他、随筆多数

◆ 著者紹介 ◆

村
上
さ
ん
へ
の
激
励
の
お
言

葉
を
お
待
ち
し
て
い
ま
す
。

レ
ン
ト
ラ
イ
フ
便
り
専
用
お

問
合
せ
フ
ォ
ー
ム
よ
り
お
送

り
く
だ
さ
い
。
私
宮
澤
が
責

任
を
持
っ
て
村
上
さ
ん
ま
で

お
届
け
致
し
ま
す
。

▲ 若かりし頃の俳優村上不二夫さん

▲ レントライフ便りvol.39「弱者と天使」より

面
白
こ
ぼ
れ
話

面
白
こ
ぼ
れ
話

村
上
不
二
夫
の

連
載
エ
ッ
セ
ー

最
終
回

最
後
の
御
挨
拶
! !

最
後
の
御
挨
拶
! !
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皆
さ
ん
、
鬼
滅
の
刃
に
関
連

す
る
ト
ピ
ッ
ク
を
昨
年
か
ら
ほ

ぼ
毎
日
お
聞
き
に
な
ら
れ
た
こ

と
で
し
ょ
う
。
中
に
は
お
孫
さ

ん
や
お
子
さ
ん
に
進
め
ら
れ
ハ

マ
っ
て
し
ま
っ
た
と
い
う
方
も

い
ら
っ
し
ゃ
る
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
？

　

な
ぜ
こ
ん
な
に
も
メ
ガ
ヒ
ッ

ト
を
飛
ば
し
て
い
る
の
か
、
改

め
て
分
析
し
て
み
る
こ
と
に
し

ま
し
た
。

　

鬼
滅
の
刃
は
、
大
正
時
代
を

舞
台
に
し
た
人
を
喰
う
「
鬼
」

と
、
鬼
殺
隊
と
の
戦
い
を
描
い

た
物
語
で
す
。
主
人
公
の
少
年

竈
門
炭
治
郎
（
か
ま
ど
・
た
ん

じ
ろ
う
）
は
、
鬼
に
さ
れ
て
し

ま
っ
た
妹
の
禰
豆
子（
ね
ず
こ
）

を
人
間
に
戻
す
方
法
を
探
す
た

め
に
鬼
と
戦
い
続
け
る
と
い
う

内
容
で
す
。
漫
画
雑
誌
の
『
週

刊
少
年
ジ
ャ
ン
プ
』
で
連
載
さ

れ
、
2
0
1
9
年
4
月
か
ら

T
V
ア
ニ
メ
が
放
送
さ
れ
、
そ

の
続
き
が
映
画
で
描
か
れ
て
い

ま
す
。

　

こ
の
鬼
滅
ブ
ー
ム
の
火
種
は

一
体
何
な
の
か
？
漫
画
連
載
開

始
当
初
は
、
ジ
ャ
ン
プ
の
中
で

異
質
の
作
品
で
あ
り
、
何
度
か

打
ち
切
り
も
心
配
さ
れ
た
よ
う

で
す
。
し
か
し
、
妹
の
た
め
に

戦
う
心
優
し
い
主
人
公
、
共
に

旅
を
し
、
命
が
け
で
戦
い
助
け

合
う
仲
間
と
の
友
情
、
そ
し
て

絶
対
的
な
力
で
君
臨
す
る
孤
高

な
敵
の
存
在
な
ど
、
ジ
ャ
ン
プ

読
者
の
心
を
つ
か
む
要
素
は

あ
っ
た
の
で
し
ょ
う
。
そ
ん
な

中
で
の
ア
ニ
メ
化
を
、
業
界
で

も
注
目
の
制
作
会
社
が
手
掛
け

た
こ
と
が
ブ
ー
ム
の
ひ
と
つ
の

要
因
で
あ
っ
た
と
思
わ
れ
ま

す
。
T
V
ア
ニ
メ
が
開
始
さ
れ

た
当
初
は
さ
ほ
ど
注
目
さ
れ
て

は
い
ま
せ
ん
で
し
た
。し
か
し
、

放
映
さ
れ
た
ア
ニ
メ
の
作
画
が

相
当
に
素
晴
ら
し
く
、
２
D
と

３
D
が
融
合
し
た
と
て
も
美
麗

な
映
像
を
見
た
人
々
は
感
嘆
の

声
を
漏
ら
し
ま
し
た
。さ
ら
に
、

放
映
時
間
が
深
夜
帯
で
あ
っ
た

こ
と
か
ら
、
子
供
よ
り
も
大
人

が
見
て
お
り
、
ジ
ブ
リ
作
品
の

よ
う
な
リ
ア
リ
テ
ィ
の
あ
る
画

風
に
慣
れ
親
し
ん
だ
世
代
が
、

T
V
ア
ニ
メ
で
も
こ
の
ク
オ
リ

テ
ィ
が
見
ら
れ
る
の
か
！
と
驚

き
、
そ
の
感
想
を
S
N
S
で
世

界
に
共
有
し
、
じ
わ
じ
わ
と
人

気
が
出
た
の
で
わ
な
い
で
し
ょ

う
か
。
そ
し
て
、
後
追
い
で
見

始
め
た
人
々
も
そ
の
ク
オ
リ

テ
ィ
の
高
さ
に
驚
き
、
さ
ら
に

ス
ト
ー
リ
ー
に
惹
き
込
ま
れ

フ
ァ
ン
が
増
え
て
い
っ
た
も
の

と
思
わ
れ
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
ア
ニ
メ
終
了
と
同

時
に
映
画
の
公
開
も
発
表
さ

れ
、
大
盛
り
上
が
り
を
見
せ
ま

し
た
。
そ
ん
な
映
画
公
開
を
待

て
感
情
を
存
分
に
発
散
で
き
る

エ
ン
タ
テ
イ
ン
メ
ン
ト
と
な

り
、
こ
の
満
足
感
が
口
コ
ミ
と

な
っ
て
さ
ら
に
観
客
を
呼
ぶ
こ

と
に
な
っ
た
と
思
わ
れ
ま
す
。

　

こ
の
ブ
ー
ム
は
様
々
な
タ
イ

ミ
ン
グ
に
恵
ま
れ
た
面
も
あ
る

か
と
思
わ
れ
ま
す
が
、
緻
密
な

マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
戦
略
も
そ
の

一
因
で
す
。
S
N
S
で
の
宣
伝

は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と
、
交
通
看

板
な
ど
も
し
っ
か
り
と
設
置

し
、
デ
ジ
タ
ル
と
ア
ナ
ロ
グ
の

多
方
面
か
ら
攻
め
た
こ
と
で
、

幅
広
い
年
齢
層
に
浸
透
し
て

い
っ
た
の
で
す
。

　

急
速
な
売
れ
行
き
に
対
応
で

き
ず
、
ピ
ー
ク
時
は
店
頭
で
も

ネ
ッ
ト
で
も
、
単
行
本
が
手
に

入
り
づ
ら
い
時
期
が
続
き
ま
し

た
。
手
に
入
り
づ
ら
い
と
さ
ら

に
所
有
欲
を
か
き
立
て
ら
れ
る

の
が
、
人
間
の
性
で
す
。
さ
ら

に
著
名
人
な
ど
の
イ
ン
フ
ル
エ

ン
サ
ー
も
、主
人
公
が
使
う「
全

集
中
！
」
等
と
い
っ
た
セ
リ
フ

を
引
用
す
る
事
で
も
話
題
に

な
っ
て
い
き
ま
し
た
。
映
画
公

開
に
合
わ
せ
て
、
多
く
の
キ
ャ

ラ
ク
タ
ー
グ
ッ
ズ
や
コ
ラ
ボ

グ
ッ
ズ
が
展
開
さ
れ 

作
品
の

ち
わ
び
る
中
、
現
れ
た
の
が
コ

ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
で
し
た
。
人
々

は
外
出
を
制
限
さ
れ
、
家
の
中

で
過
ご
す
時
間
が
圧
倒
的
に
増

え
た
こ
と
で
、
動
画
配
信
サ
ー

ビ
ス
を
見
る
機
会
が
増
え
、
そ

の
中
で
話
題
に
な
っ
て
い
た
鬼

滅
の
刃
が
、
さ
ら
に
大
き
く
世

間
に
浸
透
し
て
い
き
ま
し
た
。

　

そ
し
て
満
を
持
し
て
公
開
さ

れ
た
映
画
は
、
原
作
の
中
の
1

エ
ピ
ソ
ー
ド
と
は
い
え
、
ア
ニ

メ
な
ら
で
は
の
熱
く
な
れ
る
ア

ク
シ
ョ
ン
と
、
涙
を
誘
う
ド
ラ

マ
性
が
た
っ
ぷ
り
盛
り
込
ま
れ

て
お
り
、
鬱
屈
し
た
世
相
に
飽

き
飽
き
し
て
い
た
観
客
に
と
っ

編

集

後

記

編

集

後

記

　

今
回
で
村
上
さ
ん
の
エ
ッ

セ
イ
が
最
終
回
と
な
り
ま
す
。

長
き
に
亘
り
、
村
上
節
で
楽
し

ま
せ
て
く
だ
さ
い
ま
し
た
。ま

た
い
つ
か
、
お
食
事
で
も
ご
一

緒
で
き
れ
ば
と
思
い
ま
す
。

オ
ー
ナ
ー
の
皆
さ
ん
か
ら
の

村
上
さ
ん
へ
の
お
言
葉
も
お

待
ち
し
て
い
ま
す
。　　

宮
澤

露
出
機
会
は
増
え
、
ス
パ
イ
ラ

ル
状
に
人
気
が
積
み
上
が
っ
て

い
き
ま
し
た
。

　

多
く
の
人
の
目
に
触
れ
る
た

め
の
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
戦
略
、

S
N
S
で
の
個
人
や
著
名
人
の

発
信
、
ま
た
コ
ロ
ナ
禍
で
の
公

開
と
な
っ
た
こ
と
な
ど
、
今
だ

か
ら
こ
そ
の
様
々
な
事
由
が
奇

跡
的
に
噛
み
合
っ
た
結
果
が
、

メ
ガ
ヒ
ッ
ト
に
繋
が
っ
た
要
因

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

竃
門
炭
治
郎

竈
門
禰
豆
子

我
妻
善
逸

嘴
平
伊
之
助

鬼滅の刃がみられる
主な動画配信サービス

▲今なお新作が出続ける鬼滅の刃グッズ

　

鬼
滅
の
刃
と
は
？

　

メ
ガ
ヒ
ッ
ト
の
要
因

　

こ
こ
に
も
コ
ロ
ナ
の
影
響

鬼鬼滅滅のの刃刃

ブ
ー
ム
の
き
っ
か
け
と
は
？

ブ
ー
ム
の
き
っ
か
け
と
は
？
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か
り

預

Vol.33

円
０ゼ

ロ

リ
フ
ォ
ー
ム

《
事
例
紹
介
》

預
か
り

く
ん
。

預
か
り

く
ん
。

　

今
号
の
巻
頭
特
集
に
て
ご

紹
介
し
た
『
長
期
修
繕
計
画
』

の
実
施
と
弊
社
の
自
己
資
金

０
円
リ
フ
ォ
ー
ム
を
併
用

し
、
見
事
に
市
場
に
復
活
し

た
ア
パ
ー
ト
再
生
事
例
を
ご

紹
介
い
た
し
ま
す
。
こ
の
事

例
は
以
前
に
も
自
己
資
金
０

円
リ
フ
ォ
ー
ム
事
例
と
し
て

本
誌
に
掲
載
し
て
い
ま
す

が
、
今
回
は
長
期
修
繕
と
い

う
当
時
と
違
っ
た
観
点
か
ら

注
目
し
、
再
度
ご
紹
介
さ
せ

て
い
た
だ
き
ま
す
。

　

１
９
９
１
年
に
建
設
さ
れ

た
木
造
２
階
建
ア
パ
ー
ト
で

す
。
外
観
は
ど
こ
に
で
も
あ

り
そ
う
な
白
一
色
の
平
凡
な

サ
イ
デ
ィ
ン
グ
張
り
で
、
内

装
も
平
成
に
建
て
ら
れ
て
い

な
が
ら
も
、
ザ
昭
和
と
い
う
、

い
か
に
も
今
の
入
居
者
ニ
ー

ズ
と
は
か
け
離
れ
た
設
備
と

間
取
り
の
物
件
で
し
た
。
も

と
も
と
企
業
や
外
国
人
学
校

の
寮
と
し
て
使
用
さ
れ
て
い

た
た
め
、
敷
金
や
原
状
回
復

の
義
務
も
な
く
、
内
外
観
共

に
傷
み
も
相
当
な
も
の
で
し

た
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
実
施
当
時
は

築
後
２
６
年
経
っ
て
お
り
、

国
交
省
の
『
民
間
賃
貸
住
宅

の
計
画
修
繕
ガ
イ
ド
ブ
ッ

ク
』
の
修
繕
時
期
と
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
が
必
要
な
内
容
を
確

認
し
て
み
ま
す
と
、
ベ
ラ
ン

ダ
・
階
段
・
廊
下
の
塗
装
、

室
内
設
備
の
修
理
、
給
排
水

管
の
洗
浄
・
交
換
、
外
構
の

修
繕
と
、
ほ
ぼ
建
物
内
外
フ

ル
で
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
が
必

要
な
こ
と
が
分
か
り
ま
す
。

　

そ
こ
で
、
外
構
と
全
８
戸

の
水
ま
わ
り
や
設
備
等
内
装

を
す
べ
て
刷
新
す
る
大
規
模

リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
う
こ
と
と

し
ま
し
た
。
室
内
の
リ

フ
ォ
ー
ム
代
金
は
レ
ン
ト
ラ

イ
フ
の
自
己
資
金
０
円
リ

フ
ォ
ー
ム
を
ご
活
用
い
た
だ

い
て
、
オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
負

担
０
円
で
工
事
を
実
施
す
る

こ
と
が
出
来
ま
し
た
。

　

し
か
し
、
内
装
が
ピ
カ
ピ

カ
の
新
築
同
然
に
生
ま
れ
変

わ
っ
て
も
、
外
観
は
古
め
か

し
い
ア
パ
ー
ト
の
ま
ま
で
す

と
、
い
く
ら
室
内
が
き
れ
い

に
な
っ
た
と
は
い
え
入
居
を

検
討
す
る
方
た
ち
は
外
観
も

も
ち
ろ
ん
気
に
し
ま
す
。
さ

ら
に
建
物
の
外
構
に
手
入
れ

が
行
き
届
い
て
い
な
い
と
、

見
た
目
は
も
ち
ろ
ん
防
犯
上

も
良
く
な
い
の
は
明
ら
か
で

す
。

　

そ
こ
で
、
当
社
で
外
壁
の

カ
ラ
ー
リ
ン
グ
シ
ミ
ュ
レ
ー

シ
ョ
ン
を
ご
提
案
し
、
パ
ー

ス
に
て
塗
装
後
の
イ
メ
ー
ジ

を
き
ち
ん
と
オ
ー
ナ
ー
様
に

ご
確
認
頂
い
た
上
で
実
施
致

し
ま
し
た
。
但
し
、
今
回
は

室
内
外
を
一
度
に
行
う
大
規

模
な
工
事
で
し
た
の
で
、
外

壁
の
塗
装
に
つ
い
て
は
オ
ー

ナ
ー
様
に
ご
負
担
し
て
い
た

だ
き
ま
し

た
。
さ
ら

に
、
下
水

接
続
工

事
、
駐
車

場
造
成
工

事
、
T
V

ア
ン
テ
ナ

工
事
な
ど

建
物
自
体

の
設
備
向

上
を
目
的

と
し
た
工

事
も
行
い

ま
し
た
。

　

尚
、
リ

フ
ォ
ー
ム
の
詳
細
は
裏
面
に

て
詳
し
く
ご
紹
介
さ
せ
て
い

た
だ
き
ま
す
の
で
、
合
わ
せ

て
ご
覧
く
だ
さ
い
。

　

定
期
的
に
建
物
に
手
を
入

れ
て
い
け
ば
、
長
期
に
賃
貸

運
用
が
出
来
、
安
定
的
な
収

益
を
確
保
す
る
こ
と
が
可
能

と
な
り
ま
す
。
こ
れ
が
ま
さ

に
長
期
修
繕
計
画
の
必
要
性

な
の
で
す
。

　

最
後
に
、
国
交
省
の
ガ
イ

ド
ブ
ッ
ク
か
ら
抜
粋
し
ま
す

と
、「
建
物
も
人
の
身
体
と

一
緒
で
、
新
築
時
は
よ
く
て

も
、
年
を
と
れ
ば
、
色
々
と

不
具
合
が
出
て
き
ま
す
。
私

た
ち
が
人
間
ド
ッ
ク
を
受
け

た
り
、
何
か
あ
れ
ば
お
医
者

さ
ん
に
行
く
よ
う
に
、
建
物

に
も
適
切
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。」
ま
さ

し
く
そ
の
通
り
で
す
。
大
切

な
ご
所
有
物
件
で
の
安
定
し

た
賃
貸
経
営
の
た
め
に
、『
長

期
修
繕
計
画
』
を
私
た
ち
レ

ン
ト
ラ
イ
フ
に
ご
相
談
い
た

だ
け
れ
ば
、
最
善
の
ご
提
案

を
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。

ぜ
ひ
お
気
軽
に
各
店
舗
へ
お

問
合
せ
く
だ
さ
い
。

木造10戸（1LDK～２DK）の修繕時期・費用のイメージ

築
26～30
年目

After Before

内装：自己資金０円リフォーム（レントライフ負担）

After Before

外装：オーナー様負担

長期
修繕計画×←

自己資金
０円
リフォーム

民間賃貸住宅の計画修繕ガイドブックより

長期安定
賃貸経営

ア
パ
ー
ト
１
棟
ま
る
ご
と
リ
フ
ォ
ー
ム

長
期
修
繕
計
画×

自
己
資
金
０
円
リ
フ
ォ
ー
ム



寮として使用されていたため、敷金や原状回復義務がなく、部屋の中は傷みがひどい状態でした。

室内は和式造りで設備も古めかしく、中には壁に穴の空いたお部屋もあ

り、とても今の入居者に選ばれる物件ではありませんでした。２Ｋだった

間取を１ＬＤＫに見直し、使いやすく変更。内装もすべて刷新しました。

床には傷や汚れに強く原状回復費用の削減になるフロア材を採用し、全

体的なカラーバランスにも気をつけ、明るいお部屋に仕上げました。

長野県諏訪市

構造 / 木造　築年 / 平成 4 年

２K → １LDK へ

長野県諏訪市

構造 / 木造　築年 / 平成 4 年

２K → １LDK へ

全戸フルリフォームで
市場へ復活！

傷・衝撃・汚れ・水に強く、ワックス不要のフロア材でリフォーム。原状回復費用を削減︕

アパート1 棟まるごとリフォーム
『長期修繕計画』と『お部屋預かり０円リフォーム』の併用で、

アパートまるごと一棟大復活！！選ばれる物件へ。

浴室浴室

玄関玄関

押入押入

洋室
6 帖
洋室
6 帖

キッチンキッチン

洋室
5 帖
洋室
5 帖

WCWC

UBUB

玄関玄関
ロ
ー
ル

ス
ク
リ
ー
ン

ロ
ー
ル

ス
ク
リ
ー
ン

クローゼットクローゼット

LDK
7.5 帖
LDK
7.5 帖

洋室
4.5 帖
洋室

4.5 帖

WCWC

サニタリー
ルーム

サニタリー
ルーム

洗洗
冷冷

SBSB

自己資金ゼロで出来る『お部屋預かり０円リフォーム』
プラス 『長期修繕』で古アパートも再生・長期安定収入！

リフォーム内容一覧
【内装】・床の張り替え・室内洗濯機置き場の新設・キッチン入替え

　　　・UB 入れ替え・建具入れ替え・エアコン、TV ドアホン、

　　　　ウォシュレット設置・その他内装全面

【外装】・外壁塗装・下水接続工事・駐車場造成工事・TV アンテナ工事

5 年間で
返済完了！

《保証家賃》

36,000 円

《保証期間》 

60 ヶ月

０円リフォームシミュレーション

177万円工事費用（一室）

《自己資金》

0円

《募集家賃》

45,000 円

レントライフ便り　vol.78 【特集】預かりくん（10）
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