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皆
さ
ん
は
負
動
産
と
い
う
言
葉
を

知
っ
て
い
ま
す
か
？
　
負
動
産
と
は
資

産
で
は
な
く
負
債
と
な
る
不
動
産
を
意

味
す
る
俗
語
で
、読
ん
で
字
の
ご
と
く

「
負
債
」と「
不
動
産
」を
合
わ
せ
た
造
語

で
す
。

　
こ
れ
は
人
口
減
少
の
日
本
に
お
い

て
、特
に
地
方
な
ど
で
不
動
産
の
需
要

が
激
減
し
、需
要
と
供
給
の
バ
ラ
ン
ス

が
大
き
く
崩
れ
、所
有
す
る
こ
と
自
体

が
有
益
と
考
え
ら
れ
て
い
た
不
動
産
神

話
が
崩
壊
す
る
中
で
、こ
う
し
た
俗
語

が
生
ま
れ
て
き
ま
し
た
。す
な
わ
ち
、自

分
で
取
得
し
た
不
動
産
や
相
続
で
取
得

し
た
不
動
産
が
、自
身
の
資
産
を
食
い

つ
ぶ
す
し
マ
イ
ナ
ス
に
作
用
す
る
場
合

に
使
わ
れ
、事
実
、そ
の
よ
う
な
事
象
が

あ
ち
ら
こ
ち
ら
で
散
見
し
て
い
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
な
時
代
背
景
の
中
、売
れ

な
い
で
放
置
さ
れ
た
空
き
家
は
、そ
の

ほ
と
ん
ど
が
相
続
で
取
得
し
た
も
の
が

多
く
、 

地
方
に
住
む
実
家
の
両
親
が
亡

く
な
り
、売
れ
な
い
ま
ま
放
置
し
た
も

の
が
空
き
家
と
な
っ
て
い
ま
す
。 

そ
し

て
、こ
れ
ら
の
財
産
的
な
価
値
が
な
い

売
却
困
難
な
不
動
産
は
す
べ
て「
負
動

産
」と
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　
少
子
高
齢
化
と
人
口
減
少
が
続
く
日

本
社
会
の
現
状
を
見
ま
す
と
、

2
0
1
9
年
の
出
生
数
が
8
6
万

5
2
3
9
人
で
過
去
最
低
を
更
新
す
る

一
方
で
、
死
亡
数
は
1
3
8
万

1
0
9
3
人
と
な
り
、人
口
の
自
然
減

は
△
5
1 

万 

5
8
5
4 

人
と
過
去
最

大
を
記
録
し
ま
し
た
。人
口
の
自
然
減

は
1
3
年
連
続
で
続
き
、「
多
死
時
代
」

は
す
で
に
現
実
の
も
の
と
な
っ
て
い
ま

す
。

負動産負動産

負債
+

不動産

負債
+

不動産

不
動
産
な
ら
ぬ
負
動
産
と
は
？

負
動
産
の
末
路

都
市
郊
外
や
地
方
の
不
動
産
は
負
動
産
と
化
し
て
ゆ
く
！

資
産
課
税
と
、実
勢
価
格
の
驚
く
べ
き
ギ
ャ
ッ
プ
！
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さ
ら
に
、団
塊
の
世
代
全
員
が

7
5
歳
以
上
の
後
期
高
齢
者

と
な
る
2
0
2
5
年
か
ら

1
0
年
後
の
社
会
で
は
大
量

の
相
続
が
発
生
す
る
こ
と
は

間
違
い
あ
り
ま
せ
ん
。さ
ら
に

2
0
4
0
年
に
は
7
5
歳
以

上
の
世
帯
が
全
体
の
1
/
4

を
占
め
る
と
試
算
さ
れ
て
い

ま
す
の
で
、こ
の
状
態
は
相
当

長
く
続
い
て
い
く
と
思
い
ま

す
。そ
し
て
、相
続
財
産
の
7

割
は
不
動
産
と
い
わ
れ
て
い

ま
す
。こ
う
し
て
大
量
に
受
け

継
が
れ
る
不
動
産
の
中
に
は
、

お
カ
ネ
を
生
ま
ず
に
お
カ
ネ

を
吸
い
取
る
ば
か
り
の「
負
動

産
」が
多
く
含
ま
れ
て
い
ま

す
。地
方
に
あ
る
古
家
や
山

林
・
農
地
な
ど
、流
通
性
に
乏

し
く
売
る
に
売
れ
な
い
、か

つ
、管
理
す
る
た
め
の
維
持
費

や
固
定
資
産
税
な
ど
の
税
負

担
に
よ
り
、所
有
し
て
い
る
間

に
一
定
の
金
銭
的
な
負
担
ば

か
り
を
強
い
ら
れ
る
不
動
産

は
、正
に「
負
動
産
」と
化
し
て

ゆ
く
の
で
す
。

　
小
さ
な
市
や
町
、村
で
は
親

か
ら
相
続
し
た
家
や
土
地
が

空
き
家
、空
地
の
ま
ま
放
置
さ

れ
て
い
る
光
景
を
よ
く
見
か

け
ま
す
。小
さ
な
市
と
い
っ
て

も
、と
ん
で
も
な
い
片
田
舎
の

話
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。私
共
の

本
社
や
支
店
の
あ
る
長
野
県

の
何
処
の
市
で
も
こ
の
よ
う

な
場
所
は
あ
ち
ら
こ
ち
ら
に

あ
り
ま
す
。取
り
分
け
人
口
が

1
0
万
人
に
満
た
な
い
市
で

は
、駅
に
近
い
市
街
地
の
中
で

も
、こ
の
よ
う
な
空
き
家
や
空

き
店
舗
、空
地
は
い
た

る
と
こ
ろ
に
存
在
し
て

い
ま
す
。ま
し
て
や
人

里
離
れ
た
山
沿
い
の
集

落
な
ど
に
行
け
ば
、明

か
り
の
灯
っ
て
い
る
家

は
わ
ず
か
に
点
在
す
る

程
度
で
、ほ
と
ん
ど
の

家
が
暗
闇
に
包
ま
れ
て

い
ま
す
。そ
の
傾
向
が
、

こ
こ
1
0
年
く
ら
い
で

顕
著
に
表
れ
、益
々
ひ

ど
く
な
っ
て
き
て
い
ま

す
。

　
そ
し
て
、そ
れ
ら
の
負
動
産

の
中
に
は
、登
記
す
ら
さ
れ
ず

に
放
置
さ
れ
て
い
る
も
の
が

相
当
数
存
在
す
る
の
で
す
。こ

れ
は
都
市
郊
外
や
地
方
を
中

心
に
、人
口
減
少
で
土
地
の
資

産
価
値
が
下
が
っ
て
い
る
こ

と
が
あ
り
ま
す
。た
と
え
資
産

価
値
が
低
く
て
も
管
理
コ
ス

ト
や
固
定
資
産
税
な
ど
の
負

担
が
か
か
る
た
め
、だ
れ
も
相

続
登
記
せ
ず
長
年
に
わ
た
っ

て
放
置
さ
れ
て
い
る
の
で
す
。

そ
し
て
、そ
れ
ら
登
記
さ
れ
な

い
不
動
産
の
土
地「
所
有
者
不

明
土
地
」の
総
面
積
は
な
ん
と

九
州
の
面
積
よ
り
も
広
く

な
っ
て
し
ま
っ
て
い
ま
す
。

　
し
か
し
、こ
の
よ
う
に
相
続

登
記
も
さ
れ
ず
に
放
棄
さ
れ
、

所
有
者
が
分
か
ら
な
い
土
地

に
つ
い
て
も
、一
定
以
上
の
評

価
を
し
た
土
地
に
つ
い
て
自

治
体
は
固
定
資
産
税
の
請
求

先
を
把
握
し
て
い
ま
す
。 

所

有
者
が
亡
く
な
っ
て
名
義
変

更
を
し
な
く
て
も
、自
治
体
は

相
続
し
た
人
の
中
か
ら
代
表

者
を
指
定
し
、固
定
資
産
税
の

納
付
を
求
め
続
け
ま
す
。税
務

関
係
者
の
間
で
は
こ
れ
を「
死

亡
者
課
税
」と
呼
ん
で
い
ま

す
。そ
の
た
め
相
続
争
い
な
ど

で
相
続
登
記
が
で
き
な
く
て

も
、相
続
人
代
表
に
は
重
い
負

担
が
の
し
か
か
る
の
で
す
。

▼
不
動
産
評
価
額
の
種
類

　
こ
の
お
話
を
お
伝
え
す
る

前
に
ま
ず
、不
動
産
の
評
価
額

の
種
類
に
つ
い
て
見
て
い
き

た
い
と
思
い
ま
す
。不
動
産
の

価
格
に
は
①
実
勢
価
格（
時

価
）、②
公
示
地
価
／
基
準
地

価
、③
相
続
税
評
価
額（
路
線

価
）、④
固
定
資
産
税
評
価
額
、

が
あ
り
ま
す
。「
一
物
四
価
」と

言
わ
れ
る
通
り
、1
つ
の
不
動

産
に
対
し
て
4
つ
の
価
格
と

そ
の
調
べ
方
が
存
在
し
ま
す
。

　
実
勢
価
格
は
実
際
の
売
買

契
約
が
成
立
し
た
価
格
で
、言

わ
ば
需
要
と
供
給
の
バ
ラ
ン

ス
か
ら
生
ま
れ
て
く
る
売
買

の
価
値
と
も
言
え
ま
す
。し
か

し
、買
主
側
の
土
地
に
対
す
る

ニ
ー
ズ
の
高
さ
、あ
る
い
は
売

主
側
に
早
期
の
現
金
化
ニ
ー

ズ
が
高
い
な
ど
、売
買
時
の
さ

ま
ざ
ま
な
事
情
に
よ
っ
て
取

引
価
格
は
左
右
さ
れ
ま
す
。そ

こ
で
国
は
取
引
の
目
安
と
し

て
、鑑
定
評
価
の
手
法
に
よ
り

求
め
ら
れ
た
適
正
な
価
格
を

公
示
し
て
指
標
と
す
る
と
い

う
制
度
を
整
備
し
ま
し
た
。そ

れ
が
公
示
地
価
で
す
。こ
の
公

示
地
価
／
基
準
地
価
は
国
ま

た
は
都
道
府
県
が
年
に
1
回

所有者不明土地の総面積…約 410万 ha
九州の面積…36８万 ha

九州の面積よりも、『所有者不明土地』
の方が広い！
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最低の合計特殊出生率
1.26

最高の出生数
269万 6638人

出
　
生
　
数

合

計

特

殊

出

生

率

第 2 次ベビーブーム
1971～1974 年

1973 年

209万1983人
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■出生数および合計特殊出生率の年次推移

相
続
登
記
し
な
い
負
動
産
が
増
え
続
け
る
日
本
。

　

そ
れ
で
も
課
税
し
続
け
る
市
町
村

課
税
の
た
め
の
公
示
地
価
と
、売
る
に
売
れ
な
い

　

地
方
負
動
産
の
実
勢
価
格
に
驚
く
べ
き
ギ
ャ
ッ
プ

今後北海道よりも

広くなる！？
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資
産
税
課
税
明
細
書
」を
確
認

す
れ
ば
、そ
れ
ぞ
れ
の
資
産
に

つ
き
正
確
な
税
額
が
わ
か
り

ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
課
税
に
対
す

る
指
標
と
し
て
、他
の
評
価
の

基
に
な
る
の
が
公
示
地
価
で

あ
り
、相
続
や
贈
与
ま
た
不
動

産
の
取
得
と
保
有
に
対
す
る

課
税
の
目
安
と
し
て
の
価
格

に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、こ
の
公
示
地
価
が

国
土
交
通
省
の
土
地
鑑
定
委

員
会
に
よ
っ
て
決
め
ら
れ
る
、

標
準
地
の
1
平
方
メ
ー
ト
ル

当
た
り
の
1
月
1
日
時
点
に

お
け
る
価
格
の
こ
と
で
す
。こ

れ
は
毎
年
決
め
ら
れ
て
、3
月

中
旬
ご
ろ
に
発
表
さ
れ
ま
す
。

毎
年
、新
聞
に
掲
載
さ
れ
て
い

る
の
が
、こ
の
公
示
地
価
と
い

う
も
の
で
す
。

▼
需
要
と
供
給
の
バ
ラ
ン
ス
を

　

無
視
し
た
固
定
資
産
評
価
額

　

実
は
、こ
の
公
示
地
価
が
す

べ
て
の
基
本
と
な
っ
て
い
る

こ
と
が
問
題
な
の
で
す
。そ
れ

は
、前
述
の
よ
う
に
相
続
税
路

線
価
は
公
示
地
価
の
8
割
水

準
、固
定
資
産
税
評
価
額
は
公

　

実
は
、私
共
レ
ン
ト
ラ
イ
フ

の
本
社
が
あ
り
、発
祥
の
地
で

も
あ
る
伊
那
店
で
、私
共
が
買

い
取
り
を
し
た
賃
貸
用
住
居

で
、実
際
に
取
得
し
た
価
格
と

固
定
資
産
税
評
価
額
を
調
べ

た
と
こ
ろ
、驚
く
べ
き
事
実
が

浮
か
び
上
が
っ
て
き
ま
し
た
。

事
例
①
の
物
件
は
中
心
駅
か

ら
徒
歩
1
1
分
の
市
街
地
に

近
い
閑
静
な
住
宅
地
で
、往
年

は
住
宅
地
と
し
て
人
気
の
あ

る
地
域
で
し
た
。購
入
物
件
は

某
金
融
機
関
の
古
い
寮
で
入

札
の
末
、5
2
0
万
円
で
買
い

取
り
ま
し
た
。昭
和
4
4
年
築

（
1
9
6
9
年
・
築
5
1
年
）

の
古
い
建
物
で
す
が
、鉄
筋
コ

ン
ク
リ
ー
ト
造
り
の
た
め
、

の
財
政
悪
化
に
直
結
し
ま
す
。

だ
か
ら
、国
も
地
方
自
治
体
も

公
示
地
価
を
あ
ま
り
下
げ
て

も
ら
い
た
く
な
い
の
で
す
。そ

し
て
、そ
こ
に
は
実
勢
価
格
と

大
き
く
乖
離
し
た
地
方
不
動

産
が
益
々
負
動
産
化
し
て
い

く
と
い
う
実
態
が
あ
り
ま
す
。

地
方
に
よ
っ
て
は
公
示
地
価

の
8
割
の
路
線
価
は
お
ろ
か
、

7
割
の
固
定
資
産
税
評
価
で

す
ら
売
却
で
き
な
い
と
こ
ろ

も
多
く
、実
際
に
取
引
さ
れ
る

実
勢
価
格
と
の
乖
離
は
す
さ

ま
じ
い
も
の
が
あ
り
ま
す
。こ

の
よ
う
な
状
況
の
中
、人
口
減

少
で
将
来
の
展
望
が
見
え
な

い
国
や
地
方
自
治
体
に
と
っ

て
税
収
を
確
保
し
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
こ
と
は
、誰
の
目
か

ら
見
て
も
歴
然
と
し
て
い
ま

す
か
ら
、公
示
地
価
を
決
め
る

う
え
で
簡
単
に
評
価
を
下
げ

ら
れ
な
い
事
情
が
あ
り
、土
地

鑑
定
委
員
の
国
や
行
政
へ
の

そ
ん
た
く

忖
度
も
囁
か
れ
て
い
ま
す
。

示
地
価
の
7
割
水
準
に
設
定

さ
れ
、相
続
税
路
線
価
は
、相

続
税
や
贈
与
税
の
算
出
に
用

い
ら
れ
、固
定
資
産
税
評
価
額

は
固
定
資
産
税
や
不
動
産
取

得
税
を
決
め
る
基
準
と
な
っ

て
い
る
か
ら
で
す
。つ
ま
り
、

公
示
地
価
は
国
や
自
治
体
の

税
収
を
決
め
る
基
準
の
大
元

に
な
っ
て
い
る
の
で
す
。 

　

思
う
に
、こ
の
公
示
地
価
に

は
か
な
り
の
調
整
が
あ
る
こ

と
が
考
え
ら
れ
ま
す
。例
え

ば
、公
示
地
価
を
実
勢
価
格
に

あ
わ
せ
る
と
、銀
座
の
一
等
地

の
よ
う
に
公
示
地
価
の
2
〜

3
倍
で
も
売
れ
る
と
こ
ろ
は

相
続
税
や
固
定
資
産
税
が
極

端
に
上
が
っ
て
し
ま
う
し
、反

対
に
、過
疎
化
す
る
地
方
の
よ

う
に
、公
示
地
価
の
8
割
水
準

の
路
線
価
で
さ
え
売
れ
な
い

エ
リ
ア
は
、税
収
が
大
き
く
落

ち
込
ん
で
し
ま
い
ま
す
。し
た

が
っ
て
、こ
の
過
疎
化
す
る
地

方
の
公
示
地
価
こ
そ
が
大
き

な
問
題
を
生
ん
で
い
る
の
で

す
。い
ま
や
、自
治
体
の
税
収

の
約
半
分
が
固
定
資
産
税
と

都
市
計
画
税
に
よ
る
も
の
で
、

地
方
の
地
価
下
落
は
自
治
体

公
表
し
て
い
る
土
地
の
公
的

評
価
価
格
で
、資
産
評
価
シ
ス

テ
ム
研
究
セ
ン
タ
ー
の
検
索

シ
ス
テ
ム「
全
国
地
価
マ
ッ

プ
」で
調
べ
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。ま
た
、相
続
税
評
価
額（
路

線
価
）は
相
続
税
を
課
税
す
る

た
め
の
計
算
に
用
い
ら
れ
る

も
の
で
、国
税
局
・
税
務
署
で

公
表
さ
れ
ま
す
。路
線
価
は
、

公
示
地
価
・
実
勢
価
格
や
、不

動
産
鑑
定
士
な
ど
の
専
門
家

の
意
見
も
取
り
入
れ
な
が
ら
、

公
示
地
価
の
8
0
％
程
度
を

目
安
に
決
定
さ
れ
ま
す
。そ
し

て
、固
定
資
産
税
評
価
額
は
、

固
定
資
産
税
の
計
算
を
す
る

と
き
に
使
用
す
る
も
の
で
す
。

「
固
定
資
産
評
価
基
準
」と
い

う
国
が
定
め
た
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
に
基
づ
き
、市
町
村
が
決
定

し
ま
す
。土
地
に
つ
い
て
は
公

示
地
価
の
約
7
0
％
、建
物
に

つ
い
て
は
建
築
費
の
約
5
0

〜
7
0
％
が
評
価
額
と
な
り

ま
す
。評
価
は
原
則
3
年
ご
と

に
見
直
さ
れ
、地
価
の
下
落
・

上
昇
な
ど
に
よ
り
評
価
額
が

増
減
し
ま
す
。こ
の
相
続
税
評

価
額
と
固
定
資
産
税
評
価
額

に
つ
い
て
も
、同
じ
く「
全
国

地
価
マ
ッ
プ
」で
検
索
す
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。ま
た
、固
定

資
産
税
は
毎
年
課
税
さ
れ
る

税
金
な
の
で
、不
動
産
の
所
有

者
に
毎
年
送
付
さ
れ
る「
固
定

実
例
、実
勢
価
格
と
公
示
価
格（
地
価
）を
基
に
す
る

　

固
定
資
産
評
価
の
す
さ
ま
じ
い
乖
離
の
実
態
！

不動産には、

『一つの物件』 に 『四つの価格』
が存在する！

実勢価格
公示地価
/ 基準地価

相続税評価額
（路線価）

固定資産税
評価額

① ②

③ ④

一 物 四 価
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地
方
財
政
の
限
界
が
、さ
ら
に
空
き
地
、空
き
家
を
増
や
す

更
地
に
し
て
売
却
す
る
に
は

相
当
の
解
体
費
用
が
必
要
で

す
か
ら
、
あ
ま
り
手
を
出
す

人
が
な
く
私
ど
も
に
落
札
し

ま
し
た
。
さ
り
と
て
、
立
地

の
良
さ
か
ら
市
場
に
復
活
さ

せ
る
こ
と
が
で
き
る
物
件
と

見
て
、
私
ど
も
で
は
こ
の
建

物
を
リ
フ
ォ
ー
ム
し
、
社
有

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
活

用
し
て
い
ま
す
。
驚
い
た
の

は
こ
の
物
件
の
固
定
資
産
評

価
額
で
、
土
地
建
物
合
計
は

な
ん
と
約
1
，
7
4
0
万
円

に
も
評
価
さ
れ
て
い
る
の
で

す
。（
令
和
２
年
調
べ
）
具
体

的
に
は
土
地
の
評
価
額
は

7
9
3
㎡
（
2
4
0
坪
）
で

約
1
，
2
7
0
万
円
、
建
物

は
約
4
0
坪
強
の
鉄
筋
造
り

の
共
同
住
宅
2
棟
で
約

4
7
0
万
円
、
結
局
こ
の
物

件
で
の
実
勢
価
格
は
固
定
資

産
評
価
額
の
3
割
に
も
満
た

な
い
、
建
物
評
価
額
だ
け
に

毛
の
生
え
た
よ
う
な
価
格
で

取
引
さ
れ
た
わ
け
で
す
。
価

格
乖
離
率
は
実
勢
価
格
の

3
.
3
３
倍
で
、
た
と
え
取

り
壊
し
費
用
を
差
し
引
い
た

と
し
て
も
、
市
の
評
価
は
全

く
市
場
の
状
況
を
考
慮
し
て

い
ま
せ
ん
。
し
か
も
、
取
り

壊
し
て
し
ま
う
よ
う
な
家
屋

も
し
っ
か
り
評
価
さ
れ
て
い

る
の
で
す
。
そ
し
て
、
こ
の

よ
う
な
物
件
の
市
場
価
格
は

よ
り
安
く
な
る
傾
向
が
あ
り

ま
す
。
な
ぜ
な
ら
、
人
が
減

少
し
て
い
く
地
方
都
市
で
は
、

更
地
の
土
地
価
格
自
体
が
安

い
た
め
、
わ
ざ
わ
ざ
取
り
壊

し
費
用
を
か
け
て
ま
で
古
屋

付
き
の
物
件
を
購
入
す
る
必

要
が
な
い
か
ら
で
す
。

　

事
例
②
の
物
件
は
中
心
駅

徒
歩
1
7
分
の
古
い
空
き
家

で
、
敷
地
裏
側
に
傾
斜
地
が

あ
る
た
め
敷
地
の
形
状
が
若

干
劣
っ
て
い
ま
し
た
し
、
木

造
の
家
屋
は
築
後
4
5
年
経

過
し
て
い
て
、
リ
フ
ォ
ー
ム

に
は
相
当
の
費
用
が
掛
か
る

た
め
、
私
ど
も
で
は
1
5
0

万
円
で
引
き
取
り
、
こ
ち
ら

も
リ
フ
ォ
ー
ム
の
後
、
賃
貸

で
運
用
し
て
い
ま
す
。
土
地

は
約
4
1
坪
ほ
ど
し
か
あ
り

ま
せ
ん
が
、
そ
れ
で
も
固
定

資
産
評
価
は
、
お
よ
そ

1
2
0
万
円
、
し
か
し
、
驚

い
た
の
は
築
後
4
5
年
の
空

き
家
が
な
ん
と
、
1
1
3
万

円
に
も
評
価
さ
れ
て
い
る
こ

と
で
す
。
家
屋
の
評
価
は
あ

る
一
定
の
水
準
を
経
過
す
る

と
、
そ
れ
以
上
評
価
が
下
が

ら
な
い
か
ら
で
す
。
正
に
、

膨
ら
ん
だ
財
政
を
減
少
社
会

か
ら
徴
収
す
る
、
税
収
確
保

の
た
め
に
評
価
を
下
げ
る
こ

と
の
で
き
な
い
地
方
自
治
体

の
現
状
を
浮
き
彫
り
に
し
て

い
る
事
象
と
い
え
ま
す
。
実

は
、
一
般
的
な
木
造
家
屋
で

は
経
過
年
数
2
0
年
ま
で
、

経
年
減
点
補
正
率
が
設
定
さ

れ
償
却
し
て
価
格
は
下
が
っ

て
い
き
ま
す
が
、
2
0
年
経

過
以
上
の
も
の
は
当
初
評
価

額
の
2
0
％
と
な
り
、 

ゼ
ロ

に
は
な
り
ま
せ
ん
。
前
例
の

鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
り
等

の
非
木
造
建
築
物
は
4
4
年

ま
で
僅
か
ず
つ
償
却
さ
れ
、

4
5
年
以
上
は
永
遠
に

2
0
％
の
価
格
が
残
っ
て
い

く
仕
組
み
に
な
っ
て
い
る
の

で
す
。

　

こ
う
し
て
、地
方
の
不
動
産

事
情
と
は
か
け
離
れ
た
公
示

地
価
が
作
ら
れ
、相
続
す
る
気

に
も
な
ら
な
い
よ
う
な
負
動

産
に
も
高
い
固
定
資
産
評
価

額
が
つ
き
、 

固
定
資
産
税
や

相
続
税
に
つ
な
が
っ
て
い
く

の
で
す
。地
方
の
活
性
化
の
た

め
に
は
、明
治
の
地
租
に
ル
ー

ツ
を
持
つ
固
定
資
産
税
の
あ

り
か
た
を
見
直
す
こ
と
が
欠

か
せ
な
い
の
で
す
が
、一
向
に

進
み
ま
せ
ん
。

　

正
に
地
方
で
増
え
続
け
る

負
動
産
。不
動
産
が
負
動
産
へ

と
変
わ
っ
て
ゆ
く
今
後
の
社

会
は
、税
負
担
だ
け
が
重
く
の

し
か
か
る「
負
動
産
の
末
路
」

と
も
言
え
る
状
況
に
な
っ
て

い
く
で
し
ょ
う
。見
向
き
も
さ

■価格乖離実態調査

社有賃貸物件及び販売建売・マンションの仕入れ・販売価格と固定資産税評価額等

物件名 区分 所在地
評価
年度

物件種類
地目・構造・築年数

物件①

宅地

宅地

原野

木造一戸建て

土地

建物①
伊那市
荒井

物件②
伊那市
西町

建物②

土地

土地

建物

793.39

148.71

135.39

H27.4

H27.4

H27.4

136.42

283

85.11

5,200,000

0

0

1,500,000

0

5,200,000

1,500,000

0

12,686,306

2,449,093

2,228,180

1,194,820

10,825

1,129,804

17,363,579

2,335,449

12,163,579

835,449

H27.4

H27.4

H27.4

R2

R2

R2

R2

R2

3.33

1.56

R2

鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ造共同住宅
S44建築

課税地籍・
床面積
（㎡）

仕入
（年度）

仕入価格
実勢価格
（円）

実勢価格
vs固定評
価乖離率

仕入価格
土地・建物
実勢価格
計（円）

固定資産税
評価額
（円）

実勢価格
vs固定評価
実態価格差
（円）

固定評価土
地・建物価
格計（円）

長野県伊那市　令和2年度　　　固定資産税 ・都市計画税　納税通知書

■経年原価補正率表
1木造建物減価補正率
経過年数

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27以上

0.60
0.56
0.53
0.50
0.48
0.47
0.44
0.42
0.40
0.38
0.36
0.34
0.32
0.29
0.28
0.26
0.24
0.23
0.21
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20
0.20

経年減点補正率
2 非木造建物減価補正率
経過年数

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
15
20
25
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

45 以上

0.9579
0.9309
0.9308
0.8803
0.8569
0.8335
0.8100
0.7866
0.7632
0.7397
0.6225
0.5054
0.3992
0.3059
0.2916
0.2774
0.2631
0.2488
0.2345
0.2294
0.2243
0.2191
0.2140
0.2089
0.2071
0.2053
0.2036
0.2018
0.2000

経年減点補正率
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４
人
に
1
人
が
売
れ
る
見
込

み
は
な
い
が
、
で
き
る
こ
と

な
ら
所
有
権
を
手
放
し
た
い

と
考
え
て
い
ま
し
た
。
ま
た

そ
の
中
の
約
半
数
の
人
た
ち

は
、
手
放
す
た
め
な
ら
費
用

を
払
っ
て
も
よ
い
と
答
え
て

い
ま
す
。
こ
う
い
っ
た
問
題

は
他
の
国
で
も
多
く
抱
え
て

い
て
、
国
に
よ
っ
て
事
情
は

大
き
く
違
い
ま
す
が
幾
つ
か

の
先
進
国
で
は
す
で
に
、
放

棄
さ
れ
る
不
動
産
を
国
が
引

き
取
る
な
ど
の
対
策
が
積
極

的
に
取
ら
れ
て
い
る
よ
う
で

す
。
し
か
し
、 

日
本
の
民
法

は
不
動
産
を
捨
て
る
た
め
の

手
続
き
を
定
め
て
い
ま
せ
ん
。

明
治
時
代
に
つ
く
ら
れ
た
民

法
は
、
日
本
の
人
口
が
減
少

し
て
不
動
産
の
価
値
が
な
く

な
り
、
い
ず
れ
所
有
者
の
負

担
に
な
っ
て
し
ま
う
こ
と
な

ど
想
定
外
で
あ
っ
た
の
で

し
ょ
う
。
国
土
交
通
省
の
ア

ン
ケ
ー
ト
結
果
は
、
将
来
に

わ
た
っ
て
人
口
は
増
え
続
き
、

不
動
産
は
価
値
を
持
ち
続
け

る
と
い
う
「
土
地
神
話
」
を

前
提
と
し
た
日
本
の
土
地
制

度
が
曲
が
り
角
を
迎
え
て
い

た
空
き
地
・
空
き
家
に
対
し

て
負
担
を
感
じ
て
い
る
人
が

半
数
以
上
も
い
て
、
そ
の
内

　

国
土
交
通
省
が
自
ら
行
っ

た
調
査
結
果
で
も
、
相
続
な

ど
で
取
得
し
、い
ら
な
く
な
っ

る
こ
と
を
示
し

て
い
ま
す
。
そ

し
て
地
方
や
都

市
郊
外
を
中
心

に
、
資
産
価
値

を
失
っ
て
処
分

に
困
る
「
負
動

産
」
が
広
が
っ

て
い
る
の
で

す
。

　

日
本
の
い
ら

な
く
な
っ
た
不

動
産
を
国
に
引

き
受
け
さ
せ
る

の
は
、
国
の
負

担
を
増
や
す
と

い
う
懸
念
は
あ

り
ま
す
が
、
そ

の
ま
ま
現
在
の
所
有
者
や
そ

の
子
孫
に
未
来
永
劫
、
抱
え

さ
せ
る
の
も
正
し
い
方
法
と

は
言
え
ま
せ
ん
。
粗
大
ゴ
ミ

は
処
分
費
さ
え
払
え
ば
捨
て

ら
れ
ま
す
が
、
不
動
産
は
そ

う
は
い
き
ま
せ
ん
。
国
は
、

国
民
が
必
要
と
し
な
く
な
っ

た
不
動
産
と
ど
う
向
き
合
う

か
、
検
討
を
急
ぐ
べ
き
で
す
。

こ
の
ま
ま
で
は
、
荒
れ
は
て

た
街
や
村
、
山
野
が
日
本
中

に
広
が
り
、
未
来
に
禍
根
を

残
す
こ
と
は
避
け
て
通
れ
な

い
で
し
ょ
う
。

　

今
私
達
に
で
き
る
こ
と
と

言
え
ば
、
せ
い
ぜ
い
空
き
家

を
取
り
壊
し
、
子
孫
の
負
担

を
少
し
で
も
軽
く
す
る
か
？

利
用
価
値
が
少
し
で
も
あ
る

資
産
な
ら
、
改
築
し
て
低
賃

料
で
市
場
に
復
活
さ
せ
る

か
？
は
た
ま
た
価
格
は
さ
て

置
き
売
却
し
て
他
人
に
押
し

付
け
る
か
？
そ
ん
な
選
択
肢

し
か
残
っ
て
い
な
い
の
で
す
。

れ
な
い
空
地
と
空
き
家
で
朽

廃
し
て
ゆ
く
街
や
村
が
増
え

続
け
て
い
る
日
本
社
会
、し
か

し
空
き
家
を
壊
せ
ば
固
定
資

産
税
が
6
倍
に
な
る
た
め
、壊

す
に
壊
せ
な
い
古
家
。そ
し
て

人
口
減
少
で
、溢
れ
か
え
り
放

置
さ
れ
る
空
き
家
は
ま
す
ま

す
増
え
て
い
く
ば
か
り
で
す
。

さ
ら
に
昨
今
で
は
、追
い
打
ち

を
か
け
る
よ
う
に
日
本
中
の

至
る
所
で
激
し
い
気
候
変
動

に
よ
る
災
害
が
頻
発
し
、そ
し

て
今
正
に
、コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス

の
経
済
的
打
撃
に
よ
る
国
や

地
方
の
財
政
出
動
で
、行
政
は

抑
え
た
い
負
担
が
逆
に
膨
ら

ん
で
ゆ
く
一
方
で
す
。ま
た
、

地
方
交
付
税
で
息
を
つ
な
い

で
い
る
地
方
の
市
町
村
に

と
っ
て
は
、国
が
直
接
行
う
財

政
出
動
も
廻
り
ま
わ
っ
て
地

方
財
政
に
大
き
な
影
響
を
与

え
て
き
ま
す
か
ら
、固
定
資
産

税
や
都
市
計
画
税
の
税
収
に

頼
っ
て
い
る
地
方
行
政
は

増
々
追
い
込
ま
れ
て
ゆ
く
の

で
す
。

　

今
、
不
動
産
購
入
者
は
ハ

ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
で
安
全
性
を

積
極
的
に
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
す

し
、
８
月
か
ら
は
業
者
の
説

明
も
義
務
化
さ
れ
ま
し
た
。

ま
た
我
々
不
動
産
業
者
も
査

定
の
際
に
必
ず
確
認
し
な
け

れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
意
識

が
強
く
な
っ
て
い
ま
す
。
特

に
地
方
で
は
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ

プ
で
危
険
度
の
高
い
場
所
の

不
動
産
を
好
き
好
ん
で
購
入

す
る
人
な
ど
い
ま
せ
ん
し
、

そ
の
必
要
も
な
い
ほ
ど
需
要

は
減
退
し
て
い
ま
す
。
そ
ん

な
悪
循
環
を
一
刻
も
早
く
断

ち
切
る
た
め
、
コ
ン
パ
ク
ト

シ
テ
ィ
ー
構
想
を
積
極
的
に

進
め
る
な
ど
、
財
政
を
維
持

し
て
い
く
た
め
の
政
策
が
今
、

望
ま
れ
て
い
ま
す
。

どんなに大きくても
粗大ごみなら捨てられる。
どんなに大きくても

粗大ごみなら捨てられる。
不動産は捨てられない！！不動産は捨てられない！！

放置しておけば、
さらにボロボロに…
放置しておけば、
さらにボロボロに…

ポイポイ

負
動
産
に
真
剣
に
向
き
合
う
、国
の
対
策
が
急
務
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と
っ
た
も
の
で
、登
録
さ
れ
た
利
用

者
同
士
が
双
方
向
で
交
流
で
き
る
会

員
制
の
ウ
ェ
ブ
サ
ー
ビ
ス
の
こ
と
で

す
。代
表
的
な
も
の
に
、

な
ど
が
あ
り
ま
す
。

　

こ
れ
か
ら
の
企
業
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン

グ
に
欠
か
せ
な
い
ツ
ー
ル
と
言
わ
れ

て
い
る
S
N
S
。賃
貸
経
営
に
お
い

て
も
、日
に
日
に
重
要
性
を
増
し
て

い
ま
す
。す
で
に
S
N
S
を
ビ
ジ
ネ

ス
に
積
極
的
に
活
用
し
て
い
る
方
が

い
る
一
方
、な
か
な
か
踏
み
出
せ
な

い
と
い
う
方
も
い
る
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。そ
こ
で
今
回
は
、賃
貸
経

営
に
お
け
る
S
N
S
活
用
の
メ
リ
ッ

ト
や
重
要
性
を
お
伝
え
し
ま
す
。

　

み
な
さ
ん
、S
N
S
と
い
う
ツ
ー

ル
を
知
っ
て
い
ま
す
か
？「
よ
く

使
っ
て
い
る
」と
い
う
方
も
い
る
一

方
、積
極
的
に
ウ
ェ
ブ
を
使
っ
て
い

る
方
の
中
に
も「
使
っ
て
い
な
い
」と

い
う
方
や「
名
前
だ
け
は
知
っ
て
い

る
け
れ
ど
ど
う
い
っ
た
も
の
か
イ
マ

イ
チ
わ
か
ら
な
い
」と
い
う
方
も
い

る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

S
N
S
と
は
、ソ
ー
シ
ャ
ル
・
ネ
ッ

ト
ワ
ー
キ
ン
グ
・
サ
ー
ビ
ス

（
S
o
c
i
a
l 

N
e
t
w
o
r
k 

S
e
r
v
i
c
e
）の
頭
文
字
を

　

も
と
も
と
は
、同
じ
趣
味
を
持
っ

た
人
や
友
人
同
士
が
や
り
取
り
す
る

こ
と
を
メ
イ
ン
と
す
る
、比
較
的
閉

鎖
さ
れ
た
空
間
で
の
サ
ー
ビ
ス
で
し

た
。し
か
し
、近
年
、爆
発
的
に
利
用

者
が
増
加
し
て
い
る
こ
と
か
ら
、企

業
や
団
体
の
広
報
ツ
ー
ル
と
し
て
も

用
い
ら
れ
て
い
ま
す
。ち
な
み
に
、ラ

イ
ン
の
国
内
利
用
者
は
8
4
0
0
万

人
、ツ
イ
ッ
タ
ー
は
4
5
0
0
万
人

で
す
。

　

実
は
、数
あ
る
業
種
の
中
で
も
不

動
産
賃
貸
業
と
S
N
S
の
相
性
は
と

て
も
良
い
と
考
え
ら
れ
て
い
ま
す
。

S
N
S
で
は
写
真
や
コ
メ
ン
ト
で
物

件
の
内
観
や
外
観
を
ダ
イ
レ
ク
ト
に

訴
求
で
き
、ユ
ー
ザ
ー
の
質
問
に
も

即
座
に
反
応
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、不
動
産
賃
貸
業
者
の
ア
カ

ウ
ン
ト
を
フ
ォ
ロ
ー
す
る
人
は
基
本

的
に
物
件
情
報
を
求
め
て
い
る
人

で
、自
社
に
良
い
印
象
を
持
っ
て
い

る
人
で
す
。そ
う
い
っ
た
確
度
の
高

い
見
込
み
客
に
無
駄
な
く
訴
求
で
き

る
点
も
魅
力
で
す
。さ
ら
に
、基
本
的

に
は
無
料
で
ア
カ
ウ
ン
ト
を
作
成
で

き
ま
す
の
で
、金
銭
的
な
コ
ス
ト
も

か
か
り
ま
せ
ん
。

　

不
動
産
情
報
サ
ー
ビ
ス
大
手

「
ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
」の
ツ
イ
ッ
タ
ー
ア

カ
ウ
ン
ト
で
は
、同
社
の
C
M
動
画

が
積
極
的
に
放
映
さ
れ
て
い
る
ほ

か
、同
社
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
の
コ
ン
テ

ン
ツ
へ
の
誘
導
が
徹
底
さ
れ
て
い
ま

す
。ま
た
、ツ
イ
ッ
タ
ー
の
機
能
を
利

用
し
て
の
ア
ン
ケ
ー
ト
も
定
期
的
に

配
信
さ
れ
て
い
る
点
も
特
徴
的
で

す
。2
0
1
0
年
の
ア
カ
ウ
ン
ト
開

設
以
来
、約
1
0
年
間
で
約
1
1
0

万
件
が
投
稿
さ
れ
、7
万
2
0
0
0

人
の
フ
ォ
ロ
ワ
ー
が
い
る
人
気
ア
カ

ウ
ン
ト
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、リ
ク
ル
ー
ト
住
ま
い
カ
ン

パ
ニ
ー
で
は
、同
社
の
公
式
ア
カ
ウ

ン
ト
と
は
別
に
、イ
メ
ー
ジ
キ
ャ
ラ

ク
タ
ー「
ス
ー
モ
」の
ツ
イ
ッ
タ
ー
ア

カ
ウ
ン
ト
を
作
成
。キ
ャ
ラ
ク
タ
ー

商
品
と
し
て
も
人
気
が
高
い
ス
ー
モ

が
日
常
の
何
気
な
い
こ
と
を
つ
ぶ
や

く
と
い
っ
た
内
容
で
、こ
ち
ら
は
物

件
紹
介
と
い
う
よ
り
も
、同
社
の
イ

メ
ー
ジ
ア
ッ
プ
や
好
感
度
・
親
近
感

の
向
上
を
狙
っ
て
の
も
の
で
す
。「
明

日
は
ハ
ロ
ウ
ィ
ン
だ
ね
」な
ど
と
い

う
、物
件
情
報
と
は
関
係
な
い
投
稿

ば
か
り
で
す
が
、毎
回
2
0
0
人
ほ

ど
の
反
応
が
あ
り
、フ
ォ
ロ
ワ
ー
数

も
9
万
人
を
超
え
て
い
ま
す
。こ
の

よ
う
に
、会
社
ご
と
の
ニ
ー
ズ
に
合

わ
せ
て
ア
カ
ウ
ン
ト
を
気
軽
に
使
い

分
け
ら
れ
る
点
も
S
N
S
の
メ
リ
ッ

ト
で
し
ょ
う
。

　

ま
た
、当
記
事
を
掲
載
し
て
い
る

レ
ン
ト
ラ
イ
フ
で
も
、時
流
に
合
わ

せ
た
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
戦
略
と
し

て
、S
N
S（
イ
ン
ス
タ
グ
ラ
ム
と

フ
ェ
イ
ス
ブ
ッ
ク
）で
、３
つ
の
ア
カ

ウ
ン
ト
を
開
設
し
た
よ
う
で
す
。

　

ま
ず
、ウ
ィ
ー
ク
リ
ー
マ
ン
ス

リ
ー
の
お
部
屋
を
紹
介
す
る『
レ
ン

ト
ラ
イ
フ
マ
ン
ス
リ
ー
』の
ア
カ
ウ

ン
ト
、ま
た
、家
具
家
電
付
き
＋
入
居

期
間
自
由
＋
来
店
不
要
＋
敷
礼
仲
手

０
円
の
物
件
を
紹
介
す
る『
フ
リ
ー

ダ
ム
賃
貸
』の
ア
カ
ウ
ン
ト
、さ
ら

に
、建
売
住
宅
や
注
文
住
宅
を
紹
介

す
る『
H
+
L 

H
O
U
S
E
』の
ア

カ
ウ
ン
ト
の
３
つ
を
運
用
し
て
い
ま

す
。

● Twitter（ツイッター）

● LINE（ライン）

● Facebook
　 （フェイスブック）

● Instagram
　 （インスタグラム）

　

企
業
の
広
報
手
段
と
し
て
も

　
　
　
　
　

重
要
性
を
増
す
S
N
S

　

不
動
産
賃
貸
業
と
S
N
S
は

　
　
　
　
　
　
　
　
　

相
性
が
良
い

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
経
営
に
お
け
る
S
N
S
活
用
の
重
要
性

コ 

ラ 

ム



　

い
つ
も
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
便
り

を
お
読
み
頂
き
あ
り
が
と
う
ご

ざ
い
ま
す
。こ
れ
ま
で
多
く
の

オ
ー
ナ
ー
様
に
お
電
話
や
ハ
ガ

キ
な
ど
で
感
想
や
ご
意
見
を
お

寄
せ
頂
き
ま
し
た
。誠
に
あ
り
が

と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

　

今
号
か
ら
は
、
よ
り
オ
ー
ナ
ー

様
か
ら
ご
意
見
を
頂
き
や
す
く

す
る
た
め
、
パ
ソ
コ
ン
・
ス
マ
ー

ト
フ
ォ
ン
か
ら
の
ご
連
絡
方
法

へ
変
更
致
し
ま
し
た
。左
記
の
Ｕ

Ｒ
Ｌ
、
も
し
く
は
Ｑ
Ｒ
コ
ー
ド
か

ら
ご
連
絡
く
だ
さ
い
。引
き
続

き
、
お
電
話
で
の
お
問

い
合
わ
せ
も
受
け
付
け

て
お
り
ま
す
。

　

今
後
も
よ
り
多
く
の

オ
ー
ナ
ー
様
の
賃
貸
経

営
の
お
手
伝
い
が
出
来

ま
す
よ
う
努
め
て
い
き

ま
す
。宜
し
く
お
願
い

致
し
ま
す
。

《
オ
ー
ナ
ー
様
へ
》

ご
連
絡
方
法
変
更
の
お
知
ら
せ

rentlife.co.jp/inquiry/rentnews

vol.76 専用
お問合せフォームへ
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W
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箕
輪
健
伸

を
S
N
S
で
は
満
た
す
こ
と
が
で
き

ま
す
。こ
う
し
た
欲
求
は
、人
と
の
関

り
が
薄
く
な
っ
た
現
代
社
会
で
は
な

か
な
か
満
た
し
づ
ら
く
な
っ
て
い
る

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。た
と
え

ば
、自
分
の
暮
ら
し
や
食
べ
た
も
の

を
色
々
な
人
に
見
て
も
ら
い
た
い
と

思
っ
て
も
、実
生
活
で
誰
で
も
彼
で

も
家
に
上
げ
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん

の
で
、難
し
い
で
す
よ
ね
。S
N
S
に

写
真
を
ア
ッ
プ
す
れ
ば
、世
界
中
の

人
か
ら
見
て
も
ら
え
る
可
能
性
が
あ

り
ま
す
。

　

さ
ら
に
、気
軽
に
思
い
出
を
残
し

て
置
け
る
点
に
も
人
気
の
理
由
は
あ

る
と
考
え
ま
す
。美
味
し
い
も
の
を

食
べ
た
時
や
美
し
い
光
景
を
み
た
と

き
、家
族
や
友
人
と
の
楽
し
い
ひ
と

時
な
ど
、以
前
で
あ
れ
ば
私
た
ち
は

カ
メ
ラ
で
写
真
を
撮
影
し
、ア
ル
バ

　

イ
ン
ス
タ
グ
ラ
ム
の
運
用
は
開
始

し
て
間
も
な
い
の
で
す
が
、現
在
レ

ン
ト
ラ
イ
フ
マ
ン
ス
リ
ー
は
、１
５

８
、フ
リ
ー
ダ
ム
賃
貸
は
８
３
、

H
+
L
H
O
U
S
E
は
、８
１
の

フ
ォ
ロ
ワ
ー
が
い
ま
す
。フ
ォ
ロ

ワ
ー
と
は
、投
稿
に
興
味
を
持
っ
て

く
れ
て
い
る
人
た
ち
の
こ
と
で
す
。

い
ず
れ
の
ア
カ
ウ
ン
ト
も
順
調
に

フ
ォ
ロ
ワ
ー
が
増
え
て
き
て
い
る
よ

う
で
す
ね
。

　

S
N
S
を
使
う
年
齢
が
ち
ょ
う
ど

2
0
代
〜
4
0
代
と
い
う
、レ
ン
ト

ラ
イ
フ
の
メ
イ
ン
の
顧
客
層
に
ぴ
っ

た
り
当
て
は
ま
る
た
め
、S
N
S
を

使
っ
た
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
は
大
い
に

期
待
で
き
る
か
と
思
い
ま
す
。

　

そ
も
そ
も
、S
N
S
が
こ
れ
ほ
ど

ま
で
に
人
気
を
得
て
い
る
の
に
は
、

ど
の
よ
う
な
理
由
が
あ
る
の
で
し
ょ

う
か
。筆
者
は
、そ
の
理
由
を
2
つ
あ

る
と
考
え
ま
す
。

　

ま
ず
、S
N
S
が
人
間
の
基
本
的

な
欲
求
を
満
た
せ
る
ツ
ー
ル
で
は
な

い
か
と
い
う
点
で
す
。誰
か
に
認
め

ら
れ
た
い「
承
認
欲
求
」、誰
か
と
繋

が
り
た
い
と
い
う
欲
求
や
友
達
が
欲

し
い
と
い
う
欲
求
、自
分
の
日
々
の

暮
ら
し
を
見
て
ほ
し
い
と
い
う
欲
求

ム
に
残
し
て
思
い
出
を
振
り
返
っ
て

い
た
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。い

ま
で
は
、カ
メ
ラ
で
は
な
く
ス
マ
ー

ト
フ
ォ
ン
で
写
真
を
撮
る
こ
と
が
一

般
的
で
す
。も
ち
ろ
ん
、ス
マ
ー
ト

フ
ォ
ン
や
パ
ソ
コ
ン
内
に
写
真
を
残

し
て
お
く
こ
と
も
で
き
ま
す
が
、

S
N
S
に
投
稿
す
れ
ば
サ
ー
ビ
ス
が

続
く
限
り
、半
永
久
的
に
そ
の
写
真

を
S
N
S
上
に
残
し
て
お
く
こ
と
が

で
き
ま
す
。つ
ま
り
、S
N
S
が
従
来

の
ア
ル
バ
ム
の
役
割
も
果
た
し
て
い

る
の
で
す
。

　

人
間
が
本
来
持
っ
て
い
る
欲
求
を

手
軽
に
満
た
し
て
く
れ
る
S
N
S

は
、こ
れ
か
ら
さ
ら
に
使
う
人
が
増

え
て
い
く
と
考
え
て
間
違
い
な
い
で

し
ょ
う
。I
C
T（
情
報
通
信
技
術
）

に
関
す
る
民
間
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ

会
社「
株
式
会
社 

I
C
T
総
研
」は
、

S
N
S
の
国
内
利
用
者
が
2
0
2
0

年
末
に
7
9
7
5
万
人（
普
及
率

8
0.
3
％
）、2
0
2
2
年
末
に
は

8
2
4
1
万
人
（
普
及
率

8
3.
3
％
）に
上
る
見
込
み
で
、利

用
者
は
1
カ
月
あ
た
り
約
1
6
万
人

ず
つ
伸
び
て
い
く
と
の
調
査
結
果
を

発
表
し
て
い
ま
す
。こ
の
数
字
か
ら

も
わ
か
る
よ
う
に
、も
は
や
S
N
S

な
し
で
の
効
果
的
な
企
業
マ
ー
ケ

テ
ィ
ン
グ
は
難
し
い
時
代
に
な
っ
て

き
つ
つ
あ
る
の
で
す
。S
N
S
を
利

用
し
て
い
る
企
業
と
利
用
し
て
い
な

い
企
業
と
で
は
、そ
れ
だ
け
で
商
機

の
数
が
格
段
に
違
う
で
し
ょ
う
。

　

と
は
い
え
、シ
ニ
ア
の
方
の
中
に

は「
自
分
に
で
き
る
か
心
配
」、「
専
門

的
な
知
識
が
必
要
な
の
で
は
」と
尻

込
み
し
て
し
ま
う
方
も
い
る
で
し
ょ

う
。し
か
し
、S
N
S
の
ア
カ
ウ
ン
ト

を
作
成
し
て
運
用
し
て
い
く
の
に
特

別
な
知
識
は
必
要
あ
り
ま
せ
ん
。パ

ソ
コ
ン
も
必
要
な
く
、ス
マ
ー
ト

フ
ォ
ン
1
台
あ
れ
ば
運
用
し
て
い
く

こ
と
が
で
き
ま
す
し
、メ
ー
ル
を
日

常
的
に
使
っ
て
い
る
人
で
あ
れ
ば
難

な
く
投
稿
で
き
る
は
ず
で
す
。実
際

に
、7
0
歳
や
8
0
歳
で
S
N
S
を

使
っ
て
い
る
人
は
珍
し
く
な
く
、な

か
に
は
9
0
歳
オ
ー
バ
ー
の
S
N
S

ユ
ー
ザ
ー
も
い
ま
す
。興
味
の
あ
る

オ
ー
ナ
ー
さ
ん
は
、こ
の
機
会
に
試

し
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

今後も人気は衰えない。
企業もより力を入れていくツール！

　

こ
れ
か
ら
も
S
N
S
利
用
者
が

　
　
　
　

増
え
て
い
く
2
つ
の
理
由

　

S
N
S
は
意
外
と
簡
単
！

　
　
　
　
　

気
軽
に
始
め
て
み
よ
う
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今
回
は
横
浜
市
南
区
に
あ

る
、
築
4
4
年
の
鉄
骨
鉄
筋

コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
の
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
の
一
室
を
リ

フ
ォ
ー
ム
し
た
事
例
で
す
。

さ
す
が
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン

で
も
建
築
さ
れ
た
の
が

1
9
7
0
年
代
で
は
、
和
室

仕
様
が
主
流
だ
っ
た
の
で

し
ょ
う
。
６
畳
の
和
室
と
中

途
半
端
な
広
さ
の
D
K
と
い

う
１
D
K
の
間
取
り
で
し
た
。

最
寄
駅
か
ら
徒
歩
５
分
と
立

地
は
良
い
の
で
す
が
、
築
年

が
経
っ
た
今
で
も
退
去
リ

フ
ォ
ー
ム
程
度
し
か
手
を
入

れ
て
こ
な
か
っ
た
た
め
、
一

度
退
去
し
て
し
ま
う
と
次
の

入
居
者
が
な
か
な
か
決
ま
ら

な
い
…
と
オ
ー
ナ
ー
様
も
お

悩
み
で
し
た
。
そ
こ
で
私
共

の
D
M
チ
ラ
シ
を
ご
覧
い
た

だ
い
の
を
き
っ
か
け
に
、
ご

相
談
い
た
だ
き
ま
し
た
。

　

室
内
は
前
述
の
通
り
建
築

当
時
の
ま
ま
の
和
室
仕
様
・

畳
敷
き
で
、
到
底
今
の
賃
貸

入
居
者
に
受
け
入
れ
ら
れ
る

内
装
で
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し

た
。
さ
ら
に
、
洗
濯
機
置
き

場
は
バ
ル
コ
ニ
ー
に
あ
り
、

水
ま
わ
り
は
バ
ス
・
ト
イ
レ

の
２
点
ユ
ニ
ッ
ト
、
し
か
も

バ
ラ
ン
ス
窯
の
浴
槽
と
タ
イ

ル
張
り
の
壁
と
い
う
あ
る
意

味
レ
ア
な
つ
く
り
で
し
た
。

通
常
で
す
と
真
っ
先
に
ト
イ

レ
と
バ
ス
を
別
に
す
る
セ
パ

レ
ー
ト
プ
ラ
ン
を
実
施
す
る

の
で
す
が
、
今
回
は
新
規
に

給
湯
器
を
設
置
し
て
配
管
す

る
こ
と
が
出
来
な
い
、
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
の
特
殊
な
事
情

が
あ
り
、
現
状
の
ス
ペ
ー
ス

を
そ
の
ま
ま
活
か
す
こ
と
に

し
ま
し
た
。

　

代
わ
り
に
居
室
の
ス
ペ
ー

ス
を
拡
大
し
、
内
装
・
設
備

も
す
べ
て
総
入
れ
替
え
の
フ

ル
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
行
い

ま
し
た
。
ブ
ロ
ッ
ク
キ
ッ
チ

ン
は
機
能
的
な
シ
ス
テ
ム

キ
ッ
チ
ン
へ
変
更
し
、
バ
ラ

ン
ス
窯
の
浴
槽
は
撤
去
し
て
、

追
い
炊
き
機
能
付
き
の
広
々

と
し
た
浴
槽
に
入
れ
替
え
ま

し
た
。
さ
ら
に
、
バ
ス
ル
ー

ム
の
壁
面
に
は
シ
ッ
ク
な
ア

ク
セ
ン
ト
パ
ネ
ル
を
設
置
し
、

統
一
感
の
あ
る
広
め
の
オ
リ

ジ
ナ
ル
洗
面
台
も
新
設
し
ま

し
た
。
洗
面
台
を
バ
ス
ル
ー

ム
に
設
置
し
た
こ
と
で
、
バ

ル
コ
ニ
ー
に
あ
っ
た
洗
濯
機

置
き
場
を
室
内
へ
と
設
置
す

る
こ
と
が
出
来
、
入
居
者
に

よ
り
使
い
や
す
い
充
実
し
た

お
部
屋
に
な
り
ま
し
た
。

　

フ
ロ
ー
リ
ン
グ
と
建
具
も

す
べ
て
入
れ
替
え
、
室
内
を

ブ
ラ
ウ
ン
で
統
一
し
た
落
ち

着
い
た
空
間
へ
と
大
変
身
し

ま
し
た
。
エ
ア
コ
ン
と
ウ
ォ

シ
ュ
レ
ッ
ト
も
新
設
し
、
ど

ん
な
入
居
者
で
も
迎
え
る
準

備
が
整
っ
た
上
質
の
室
内
が

完
成
し
ま
し
た
。

は
ず
だ
っ
た
資
産
が
綺
麗
に

よ
み
が
え
り
、
さ
ら
に
い
つ

の
ま
に
か
自
分
の
元
に
戻
っ

て
き
て
そ
の
後
の
賃
料
は
全

額
家
賃
収
入
と
い
う
、
オ
ー

ナ
ー
様
に
は
損
の
な
い
究
極

の
空
室
対
策
シ
ス
テ
ム
で
す
。

多
く
の
オ
ー
ナ
ー
様
に
も
ご

利
用
い
た
だ
い
て
お
り
ま
す

の
で
、弊
社
オ
ー
ナ
ー
サ
ポ
ー

ト
ペ
ー
ジ
に
て
施
工
実
績
を

ご
覧
く
だ
さ
い
。
負
の
資
産

を
子
孫
に
残
さ
な
い
た
め
に

も
、
ぜ
ひ
私
共
に
一
度
ご
相

談
く
だ
さ
い
。

　

募
集
開
始
当
初
か
ら
お
問

合
せ
を
い
た
だ
き
、リ
フ
ォ
ー

ム
完
成
前
に
入
居
者
が
決
ま

り
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
も
大
変

お
喜
び
い
た
だ
き
ま
し
た
。

今
回
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、オ
ー

ナ
ー
様
の
自
己
資
金
は
０
円

で
行
い
ま
し
た
。
家
賃
保
証

期
間
の
間
の
賃
料
で
リ

フ
ォ
ー
ム
代
金
を
ま
か
な
う

た
め
、
オ
ー
ナ
ー
様
の
負
担

は
全
く
ご
ざ
い
ま
せ
ん
。
何

も
せ
ず
日
々
劣
化
し
て
い
く

編

集

後

記

編

集

後

記

　

本
誌
の
中
で
も
記
述
さ
れ

て
い
ま
す
が
、
レ
ン
ト
ラ
イ
フ

で
も
S
N
S
を
活
用
し
は
じ

め
ま
し
た
。普
段
何
気
な
く
利

用
し
て
い
ま
し
た
が
、
マ
ー
ケ

テ
ィ
ン
グ
に
、
と
な
る
と
、
と

て
も
難
し
い
で
す
。使
い
こ
な

せ
る
よ
う
、
さ
ら
に
勉
強
し
て

い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。宮
澤

４年６ヶ月で
返済完了！

《保証家賃》

46,400 円

《保証期間》 

54 ヶ月

０円リフォームシミュレーション

230 万円

工事費用
《自己資金》

0万円

《募集家賃》

58,000 円

Before

After ▶
▶

▶

室内一新！設備総入れ替え。
バランス窯浴槽の浴室を、ホテルタイプの
オシャレな空間へ大変身！
シックな室内を実現ししました。

PSPS

和室和室

バルコニーバルコニー

収納収納

KK

浴室浴室

玄関玄関

洋室洋室

バルコニーバルコニー

CLCL

PSPS

KK

浴室浴室

玄関玄関

　

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
独
自
の

　

条
件
下
で
最
大
限
の
変
身
！

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
特
殊
な
制
約
の
中
で
も
、

　

リ
フ
ォ
ー
ム
で
オ
シ
ャ
レ
な
お
部
屋
に
大
変
身
！

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン　

  

か
り
く
ん

事
例

紹
介

Vol.32

預

円
０ゼ

ロ

リ
フ
ォ
ー
ム
預
か
り

く
ん
。

預
か
り

く
ん
。
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