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レントライフ便りは、安定した賃貸経営を共に

築いていくために、市場の動向・入居者のニー

ズ、レントライフの取組などを発信し、今なに

が必要なのかを一緒に考えていける場にできれ

ばと思っております。皆様からの率直なご意見

ご感想を心よりお待ちしております。レントライフ便り
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今回のお題目

思い切ったイメージチェンジで他物件に勝つ！思い切ったイメージチェンジで他物件に勝つ！
■お部屋預かり０円リフォーム事例紹介

人生100年時代を豊かに生き抜く！人生100年時代を豊かに生き抜く！
■コラム

インドの黒船早くも撤退か⁉インドの黒船早くも撤退か⁉
■時々のお話

《特集》国税庁が富裕層の相続税対策を狙い撃ち！国税庁が富裕層の相続税対策を狙い撃ち！
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国
税
庁
は
相
続
税
の
財
産
を
評
価
す

る
場
合
、通
常
は
、国
税
庁
が
定
め
た「
財

産
評
価
基
本
通
達
」に
基
づ
い
て
評
価
し

て
い
ま
す
。そ
し
て
、こ
の
通
達
で
は
、土

地
や
建
物
、株
式
な
ど
の
評
価
方
法
を
細

か
く
定
め
て
い
ま
す
。す
な
わ
ち
、土
地

は
国
税
庁
の
発
表
す
る
路
線
価
を
基
に
、

建
物
は
固
定
資
産
税
評
価
額
を
基
に
計

算
す
る
こ
と
が
原
則
と
な
っ
て
い
る
の

で
す
。こ
れ
に
つ
い
て
は
だ
れ
で
も
承
知

し
て
い
る
こ
と
で
、こ
の
通
達
に
基
づ
く

評
価
方
法
で
の
節
税
策
を
と
っ
て
き
た

相
続
人
も
多
い
と
思
い
ま
す
。そ
れ
は
、

時
価
と
評
価
の
違
い
を
利
用
し
、さ
ら
に

特
例
に
よ
る
節
税
対
策
の
組
み
合
わ
せ

で
大
き
な
節
税
効
果
を
生
み
出
す
と
い

う
も
の
で
、誰
し
も
が
何
の
疑
い
も
な

く
、ご
く
当
た
り
前
の
節
税
対
策
案
と
し

て
活
用
し
て
き
ま
し
た
。

　

と
こ
ろ
が
こ
の
度
、こ
の
評
価
方
法
で

相
続
税
の
申
告
を
し
た
相
続
人
に
対
し

て
、納
税
額
を
修
正
す
る
よ
う
更
正
処
分

を
行
っ
た
こ
と
に
対
し
、こ
れ
を
不
服
と

し
提
訴
し
た
相
続
人
の
主
張
を
、東
京
地

方
裁
判
所
は
棄
却
し
ま
し
た
。

　

互
い
の
争
点
は
、相
続
人
が
相
続
し
た

財
産
の
う
ち
東
京
や
川
崎
の
賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
2
棟
の
価
値
を
、い
く
ら
と
評
価

す
る
か
と
い
う
点
で
し
た
。

　

国
税
当
局
は
、こ
の
申
告
の
評
価
を
正

当
な
も
の
と
認
め
な
か
っ
た
根
拠
と
し

て
、基
本
通

達
の
第
６

項
に
規
定

さ
れ
て
い

る
根
拠
を

も
と
に
、こ

の
評
価
を

否
定
し
て

き
ま
し
た
。

こ
の
6
項
に
書
い
て
あ
る
規
定
は
次
の

よ
う
な
も
の
で
す
。

「（
こ
の
通
達
の
定
め
に
よ
り
難
い
場
合

の
評
価
）　

6
．こ
の
通
達
の
定
め
に

よ
っ
て
評
価
す
る
こ
と
が
著
し
く
不
適

当
と
認
め
ら
れ
る
財
産
の
価
額
は
、国
税

庁
長
官
の
指
示
を
受
け
て
評
価
す
る
。」

　

国
税
庁
は
こ
の
通
達
を
基
に
納
税
額

の
修
正
を
求
め
、更
正
処
分
を
行
い
ま
し

た
。こ
の
通
達
は「
著
し
く
不
適
当
」と

待った！

相
続
税
対
策
「
資
産
組
み
換
え
」
に
待
っ
た
！

富
裕
層
の
過
度
な
相
続
財
産
評
価
に
更
正
処
分
で
強
硬
課
税
。

相
続
税
対
策
「
資
産
組
み
換
え
」
に
待
っ
た
！

富
裕
層
の
過
度
な
相
続
財
産
評
価
に
更
正
処
分
で
強
硬
課
税
。

相
続
税
対
策
「
資
産
組
み
換
え
」
に
待
っ
た
！

富
裕
層
の
過
度
な
相
続
財
産
評
価
に
更
正
処
分
で
強
硬
課
税
。

相
続
税
対
策
「
資
産
組
み
換
え
」
に
待
っ
た
！

富
裕
層
の
過
度
な
相
続
財
産
評
価
に
更
正
処
分
で
強
硬
課
税
。

国
税
庁
が
富
裕
層
の
相
続
税
対
策
を
狙
い
撃
ち
！
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認
め
る
特
別
な
事
情
が
あ
る

と
き
は
、国
税
庁
長
官
の
指
示

を
受
け
て
評
価
す
る
こ
と
が

で
き
る
と
い
う
も
の
で
す
。す

な
わ
ち
、い
ざ
と
い
う
時
は
通

常
の
評
価
に
よ
ら
ず
、国
税
当

局
の
判
断
で
修
正
を
求
め
る
こ

と
が
で
き
る
と
い
う
、い
わ
ば

国
税
当
局
の「
伝
家
の
宝
刀
」と

呼
ば
れ
る
条
項
で
す
。国
税
庁

と
し
て
は
相
続
財
産
の
評
価
は

あ
く
ま
で
相
続
時
点
で
の
時
価

を
評
価
額
と
す
る
と
い
う
大
前

提
が
あ
り
ま
す
の
で
、あ
る
意

味
当
た
り
前
の
処
分
を
し
た
と

い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
が
、相

続
人
と
し
て
は
提
訴
し
、何
と

か
自
分
の
主
張
を
通
し
た
い
と

考
え
ま
し
た
。

　

そ
も
そ
も
相
続
税
の
申
告
に

当
た
り
、相
続
財
産
を
い
く
ら

と
評
価
す
れ
ば
い
い
の
で
し
ょ

う
か
？
そ
れ
に
つ
い
て
国
税
庁

は「
財
産
評
価
基
本
通
達
」で
、

土
地
や
建
物
、株
式
な
ど
の
評

価
方
法
を
細
か
く
定
め
て
い
ま

す
。土
地
は
国
税
庁
の
発
表
す

る
地
図
上
の
道
路
ご
と
に
定
め

る
路
線
価
を
基
に
、建
物
は
各

市
町
村
の
固
定
資
産
税
評
価
額

を
基
に
計
算
す
る
こ
と
が
原
則

と
さ
れ
て
い
て
、実
際
、誰
し
も

が
そ
の
基
準
を
も
と
に
財
産
を

評
価
し
、信
じ
て
疑
い
ま
せ
ん
。

今
回
、提
訴
し
た
相
続
人
も
基

本
通
達
に
沿
っ
て
マ
ン
シ
ョ
ン

2 

棟
を
評
価
し
、相
続
税
を
申

告
し
ま
し
た
。

 

路
線
価
は
そ
も
そ
も
、相
続

や
贈
与
に
伴
っ
て
納
税
者
の
負

担
が
重
く
な
り
過
ぎ
な
い
よ
う

に
国
土
交
通
省
が
発
表
す
る
公

示
地
価
の
8
割
の
水
準
に
設
定

さ
れ
、実
際
の
取
引
価
格
に
比

べ
れ
ば
相
当
低
い
価
格
で
あ
る

と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。 

さ
ら
に
、

建
物
を
賃
貸
し
て
い
る
場
合
は

貸
家
建
付
地
と
し
て
、次
の
よ

う
な
割
合
で
減
額
さ
れ
る
こ
と

に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

貸
家
が
建
て
ら
れ
て
い
る
土

地
の
評
価
額 

＝ 

更
地
の
評
価

額 

×（
１

－

借
地
権
割
合
×
借

家
権
割
合
×
賃
貸
割
合
） 

相
続
税
評
価
額
計
算
上
の
借
地

権
割
合
は
地
域
に
よ
っ
て
異

な
っ
て
い
ま
す
が
、例
え
ば
長

野
市
内
の
場
合
は
5
0
％
〜

6
0
％
の
地
域
が
多
く
な
っ
て

い
ま
す
。借
家
権
割
合
は

3
0
％
と
な
っ
て
い
ま
す
か

ら
、こ
の
算
式
に
よ
る
と
借
地

権
割
合
に
借
家
権
割
合
を
掛
け

た
分
だ
け
評
価
が
下
が
り
ま
す

の
で
、更
地
の
評
価
に
比
べ
約 

1
5
％
〜
1
8
％（
借
地
権
割

合
5
0
％
〜
6
0
％
の
地
域
）

の
評
価
減
に
な
り
ま
す
。

ま
た
、家
屋
も
貸
家
に
つ
い
て
は

次
の
算
式
で
計
算
さ
れ
ま
す
。

貸
家（
建
物
） 

＝ 

建
物
の
固
定

資
産
税
評
価
額 

× （
1

－

借
家

権
割
合（
3
0
％
）×
賃
貸
割
合
） 

そ
し
て
元
々
、建
物
の
相
続
税

の
評
価
額
は
新
築
価
格
や
購
入

価
格
の 

6
〜
7 

割
で
評
価
さ

れ
、更
に
貸
家
の
評
価
減
が
あ

る
た
め
、結
果
的
に
貸
家
の
相

続
税
評
価
額
は
建
築
代
金
の
約

5
0
％
に
な
る
と
い
わ
れ
て
い

ま
す
。 

　

し
た
が
っ
て
、こ
の
よ
う
な

　

判
決
な
ど
に
よ
る
と
、札
幌

市
に
住
む
会
社
経
営
者
の
男
性

は
0
9
年
1
月
、杉
並
区
の
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
1
棟（
4
4

戸
）を
約
8
億
3
0
0
0
万
円

で
、同
1
2
月
に
は
川
崎
市
の

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
1
棟（
3
9

戸
）を
約
5
億
5
0
0
0
万
円

で
購
入
し
、購
入
価
額
は
合
計

で
約
1
3
億
8
0
0
0
万
円
で

し
た
。男
性
は
お
よ
そ
３
年
後

の
1
2
年
6
月
に
死
亡
し
相
続

人
3
人
は
1
3
年
3
月
、相
続

税
を
申
告
し
ま
し
た
。相
続
税

は
亡
く
な
っ
た
人
の
財
産
か
ら

借
金
な
ど
の
債
務
と
葬
儀
費
用

を
引
い
た
財
産
の
う
ち
、基
礎

控
除
額
を
超
え
た
分
に
課
税
さ

れ
ま
す
。そ
し
て
、相
続
人
3
人

は
財
産
評
価
基
本
通
達
に
よ
る

評
価
に
基
づ
き
、杉
並
区
の
マ

ン
シ
ョ
ン
を
約
2
億
円
、川
崎

市
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
約
1
億

3
0
0
0
万
円
と
評
価
し 

申
告

し
ま
し
た
が
、実
際
に
購
入
し

た
1
3
億
8
0
0
0
万
円
に
対

し
申
告
額
は
3
億
3
0
0
0
万

円
で
す
か
ら
、こ
の
時
の
乖
離

率
は
約
4
倍
に
も
上
っ
て
い
ま

し
た
。一
方
、被
相
続
人
の
会
社

経
営
者
は
マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
の

際
に
約
1
0
億
円
を
銀
行
な
ど

か
ら
借
入
れ
て
い
ま
し
た
。そ

し
て
そ
も
そ
も
、被
相
続
人
は
、

こ
れ
ら
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を

借
り
入
れ
で
購
入
し
て
い
な
け

れ
ば
、相
続
財
産
は
6
億
円
を

超
え
て
い
ま
し
た
が
、こ
の
2

件
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
加
わ
り
、

銀
行
か
ら
の
借
入
金
を
合
わ
せ

る
と
、負
債
が
相
続
財
産
を
上

回
っ
た
た
め
、相
続
税
は
ゼ
ロ

基
本
通
達
の
評
価
方
法
に
従
っ

て
、相
続
人
は
相
続
財
産
を
評

価
し
ま
し
た
。し
か
し
、国
税
庁

は
申
告
さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
2

棟
の
相
続
税
評
価
額
と
、時
価

と
の
間
に「
著
し
い
乖
離
」が
あ

る
こ
と
を
問
題
視
し
ま
し
た
。

そ
し
て
国
税
庁
は
、こ
れ
を
行

き
過
ぎ
の
相
続
税
対
策
上
の
評

価
で
あ
る
と
し
ま
し
た
。そ
の

理
由
と
し
て
、基
本
通
達
の
評

価
方
法
を
適
用
す
れ
ば
、納
税

者
の
税
負
担
の
公
平
を
著
し
く

害
す
る「
特
別
な
事
情
」に
当
た

る
と
し
て
、別
の
方
法
に
よ
る

財
産
評
価
を
例
外
的
に
認
め
た

基
本
通
達「
6 

項
」の
適
用
と
い

う
判
断
を
下
し
、い
わ
ゆ
る

“

伝
家
の
宝
刀”

を
抜
い
た
訳

で
す
。

か
い
り

【参考】

相続贈与の課税計算の基礎となる「財産評価」について相続税法は第22条で「相続贈

与により取得した財産の価額は、当該財産の取得の時における時価」によると規定しい

わゆる時価主義を採用している。ここで「時価」は、「客観的交換価値」を示すものと解

釈されているが具体的には、相続税法そのものでは評価方法が法定化されておらず解

釈に委ねられている。しかし財産の「客観的交換価値」は容易に算定できるものではな

いので、課税庁及び納税者の共通の評価指針として別途「財産評価基本通達」があり、

原則的にはこれに定められた画一的な評価方法により相続財産を評価することとされ

ている。これによって相続税法第22条の時価の算定を形式的画一的に行わせること

で、一定の課税の公平を保ち、納税者及び課税庁双方にとっての便宜を図るものとされ

ている。

一方で、この評価通達の形式的画一的という特性によって、個々の財産の持つ個別事

情や市場には対応しきれないという状況も予測されるので、「財産評価基本通達」はそ

の総則第６項において、「この通達の定めによって評価することが著しく不適当と認め

られる財産の価額は、国税庁長官の指示を受けて評価する。」との例外的規定を定めて

おり、多くの裁判例では評価通達によらないことが正当として是認されうるような場合

には、この評価通達に定める以外の合理的な評価方法により、客観的交換価値を算定

することとしている。
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■富裕層への調査件数と申告漏れ所得

申告漏れ所得
調査件数

「
財
産
評
価
基
本
通
達
」と
は
？

争
い
の
経
過
は
ど
の
よ
う
な
も
の
だ
っ
た
の
か
？



（3） レントライフ便り　vol.72

ん
。

　

し
か
し
な
が
ら
、こ
の
銀
行

借
り
入
れ
に
対
し
て
は
少
々
疑

問
が
残
り
ま
す
。病
気
な
ど
で

余
命
が
宣
告
さ
れ
て
い
て
、死

の
直
前
に
借
入
れ
を
起
こ
し
て

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
た

な
ら
い
ざ
知
ら
ず
、被
相
続
人

は
3
年
も
前
に
相
続
税
対
策
の

得
策
と
し
て
借
入
れ
で
不
動
産

を
購
入
し
て
い
る
わ
け
で
す
か

ら
、例
え
そ
れ
を
銀
行
に
言
っ

て
い
た
と
し
て
も
当
然
の
こ
と

で
、銀
行
の
方
か
ら
、こ
う
い
っ

た
貸
し
付
け
に
疑
問
を
持
つ
べ

　

ま
た
、こ
の
事
案
に
は
少
し

気
に
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
し

た
。争
い
の
末
、言
い
渡
さ
れ
た

東
京
地
方
裁
判
所
の
判
決
に
よ

れ
ば
、被
相
続
人
が
賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
購
入
の
際
に
借
入
を
し

た
銀
行
の
稟
議
書
に「
相
続
対

策
の
た
め
不
動
産
購
入
を
計

画
」な
ど
と
書
か
れ
て
い
た
こ

と
も
明
ら
か
に
な
り
、ど
う
や

ら
国
税
側
は
不
動
産
の
価
額
乖

離
だ
け
で
な
く
、こ
の
借
入
れ

も
節
税
策
が
行
き
過
ぎ
た
と
判

断
し
、そ
れ
も
更
正
処
分
の
理

由
と
し
た
の
か
も
し
れ
ま
せ

と
し
て
申
告
し
、相
続
税
の
節

税
が
う
ま
く
い
っ
た
か
に
見
え

ま
し
た
。そ
し
て
そ
の
後
、2
件

の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
う
ち
川
崎
の

マ
ン
シ
ョ
ン
は
相
続
開
始
か
ら

9
カ
月
後
に
約
5
億 
1
0
0
0

万
円
で
売
却
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

　

し
か
し
、国
税
当
局
が
こ
れ
を

「
過
度
な
節
税
対
策
」と
み
な
し

1
6
年
4
月
、杉
並
区
の
マ
ン

シ
ョ
ン
を
約
7
億
5
0
0
0
万

円
、川
崎
市
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
約

5
億
2
0
0
0
万
円
と
す
る
鑑

定
評
価
を
基
に
、相
続
人
3
人
の

相
続
税
額
を
約
2
億
9
0
0
0

万
円
と
修
正
し
ま
し
た
。　

き
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。し

か
も
借
入
額
が
１
０
億
円
も
の

大
金
で
す
か
ら
、銀
行
と
し
て

も
よ
り
慎
重
に
な
る
べ
き
で
し

た
。こ
の
事
実
が
即
、作
為
的

（
悪
意
と
も
と
ら
れ
る
）な
行
動

と
は
言
え
な
い
と
思
い
ま
す

が
、言
い
換
え
て
み
れ
ば
、相
続

対
策
の
た
め
借
入
で
ア
パ
ー
ト

建
築
を
し
て
い
る
大
勢
の
人
々

も
全
て
こ
の
部
類
に
入
り
、そ

れ
が
国
税
庁
の
否
認
に
よ
る
更

正
処
分
を
受
け
、追
徴
で
何
千

万
も
の
税
金
を
払
わ
さ
れ
る
可

能
性
を
秘
め
て
い
る
と
い
う
こ

と
で
す
。気
を
付
け
ま
し
ょ

う
！

　

当
然
、相
続
人
は
こ
の
判
決

を
不
服
と
し
て
、東
京
高
等
裁

判
所
に
控
訴
し
た
そ
う
で
す

が
、私
の
思
う
に
国
税
相
手
で

は
あ
ま
り
勝
ち
目
は
な
さ
そ
う

に
思
い
ま
す
。と
言
う
の
も
、相

続
税
法
は
第
2
2
条
で「
相
続

贈
与
に
よ
り
取
得
し
た
財
産
の

価
額
は
、当
該
財
産
の
取
得
の

時
に
お
け
る
時
価
」に
よ
る
と

規
定
し
い
わ
ゆ
る
時
価
主
義
を

採
用
し
て
い
る
と
い
う
根
拠
が

法
律
で
示
さ
れ
て
い
る
こ
と

と
、さ
ら
に
裁
判
例
で
は
評
価

通
達
に
よ
ら
な
い
こ
と
が
正
当

と
し
て
是
認
さ
れ
う
る
よ
う
な

場
合
に
は
、こ
の
評
価
通
達
に

定
め
る
以
外
の
合
理
的
な
評
価

方
法
に
よ
り
、客
観
的
交
換
価

値
を
算
定
す
る
こ
と
と
し
て
い

る
と
い
う
判
例
が
あ
っ
た
こ
と

も
大
き
な
根
拠
と
な
る
か
ら
で

す
。も
ち
ろ
ん
裁
判
で
す
か
ら
、

判
決
が
出
て
み
な
け
れ
ば
分
か

り
ま
せ
ん
し
、最
高
裁
ま
で
争

わ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
か

ら
、あ
く
ま
で
私
見
に
過
ぎ
ま

せ
ん
。

　

そ
し
て
、調
べ
て
み
ま
し
た

ら
、こ
の
よ
う
な
事
例
は
過
去

に
も
あ
っ
た
こ
と
が
分
か
り
ま

し
た
。実
は
、あ
る
元
国
税
調
査

官
が
、現
役
で
職
務
に
つ
い
て

い
た
こ
ろ
の
出
来
事
を
、丁
度

2
0
1
5
年
の
相
続
増
税
に
向

け
て
解
説
し
て
い
た
書
籍
が
あ

り
ま
し
た
。そ
の
第
一
番
の
事

例
と
し
て
、書
か
れ
て
い
た
の

が
、正
に
今
回
の
裁
判
事
例
の

よ
う
な
出
来
事
で
し
た
。私
も

こ
れ
を
見
て
驚
い
た
の
で
す

が
、も
う
既
に
国
税
庁
で
は
行

き
過
ぎ
た
相
続
税
対
策
に
対
し

て
ノ
ー
を
突
き
付
け
て
い
た
の

で
す
。そ
の
頃
は
相
続
増
税
に

向
け
て
節
税
の
た
め
に
富
裕
層

が
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
い

漁
り
始
め
た
こ
ろ
で
、事
例
の

相
続
人
も「
価
格
の
乖
離
」を
理

由
に
更
正
処
分
を
受
け
て
い
ま

し
た
。

　

こ
の
事
例
で
は
、被
相
続
人

は
預
貯
金
を
相
続
税
対
策
と
し

て
３
億
円
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン

に
資
産
組
み
換
え
を
行
い
、申

告
で
は
相
続
税
は
支
払
わ
ず
に

済
み
ま
し
た
。そ
し
て
、そ
れ
か

ら
数
か
月
後
に
、こ
の
タ
ワ
ー

マ
ン
シ
ョ
ン
は
売
却
し
て
し
ま

い
、そ
の
後
、税
務
署
か
ら
修
正

申
告
を
求
め
ら
れ
ま
し
た
。も

ち
ろ
ん
そ
れ
に
は
応
じ
ま
せ
ん

で
し
た
が
、結
果
、更
正
の
処
分

が
と
ら
れ
ま
し
た
。税
務
署
の

言
い
分
は
、「
こ
の
タ
ワ
ー
マ
ン

シ
ョ
ン
は
、明
ら
か
に
節
税
目

的
で
一
時
的
に
所
有
し
た
も
の

だ
か
ら
、通
常
の
路
線
価
の
評

価
額
で
は
な
く
、市
場
価
額
の

３
億
円
で
評
価
さ
れ
る
べ
き
」

と
い
う
も
の
で
し
た
。相
続
人

は
納
得
で
き
ず
、裁
判
で
争
い

最
終
的
に
最
高
裁
ま
で
争
い
ま

し
た
が
、ほ
ぼ
税
務
署
側
の
主

張
が
全
面
的
に
支
持
さ
れ
、課

税
さ
れ
た
そ
う
で
す
。

富
裕
層
の
行
き
過
ぎ
た
節
税
対
策
に
メ
ス
！

今
回
が
初
め
て
で
は
な
か
っ
た
。

銀
行
借
り
入
れ
の
相
続
税
対
策
も
危
険
？

待った！

国税庁

８億３千万円８億３千万円

３年後死亡

相続人

《評価額申告》 ３億３千万円

相続税０円

2 億円2 億円１億３千万円１億３千万円

杉並区マンション川崎市マンション

購入価額合計
１３億８千万円

《国税庁の評価》 １２億７千万円

５億５千万円５億５千万円

相続税２億９千万円に修正

富裕層による

タワマンでの

行き過ぎた節税対策に

国税庁のメス！！
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今、
注目の

入
れ
や
資
産
組
み
換
え
が
相
続

開
始
直
前
に
行
わ
れ
、し
か
も

相
続
開
始
直
後
に
売
却
し
、そ

の
期
間
が
あ
ま
り
に
も
短
期
間

で
あ
っ
た
と
い
う
、か
な
り
極

端
な
対
策
が
行
わ
れ
た
も
の
で

す
。金
額
が
低
く
、対
策
期
間
が

ど
れ
く
ら
い
な
ら
否
認
さ
れ
な

い
な
ど
、国
税
庁
の
考
え
な
ど
、

私
に
は
知
る
す
べ
も
あ
り
ま
せ

ん
が
、多
分
、売
却
せ
ず
資
産
運

用
を
続
け
て
い
た
り
、被
相
続

人
が
元
気
な
内
の
賃
貸
不
動
産

投
資
で
あ
れ
ば
、目
く
じ
ら
を

立
て
ら
れ
る
こ
と
は
な
か
っ
た

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
か
と
言
っ
て
、資
産
運
用
が
す

べ
て
否
定
さ
れ
て
い
る
と
い
う

こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。相
応
の

収
入
が
期
待
で
き
る
ア
パ
ー
ト

や
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
に
よ
る
資

産
運
用
な
ら
、資
産
家
本
人
に

も
、相
続
人
に
と
っ
て
も
大
き
な

利
益
を
生
み
だ
す
こ
と
の
で
き

る
安
定
生
活
の
源
に
な
り
ま
す
。

そ
こ
に
対
し
て
は
、そ
れ
ほ
ど
臆

病
に
な
る
必
要
は
な
い
と
思
わ

れ
ま
す
。

　
今
回
ご
案
内
し
た
こ
れ
ら
の

事
例
は
、突
然
大
き
な
借
り
入

れ
を
し
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
所

有
し
た
り
、興
味
も
な
い
タ
ワ
ー

マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
た
り
と
、

相
続
税
対
策
の
た
め
に
極
端
に

性
急
な
こ
と
を
や
り
、億
単
位
の

節
税
策
に
打
っ
て
出
た
こ
と
が
、

更
正
処
分
を
受
け
た
大
き
な
理

由
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
が
、

も
ち
ろ
ん
金
額
が
い
く
ら
位
な

ら
安
全
だ
と
い
う
話
で
も
あ
り

ま
せ
ん
。ま
た
、そ
も
そ
も
資
産

組
み
換
え
で
あ
ろ
う
と
な
か
ろ

う
と
、相
続
財
産
の
評
価
は
相
続

時
の
時
価
で
判
断
さ
れ
る
も
の

で
す
か
ら
、相
続
財
産
の
評
価
に

お
い
て
評
価
通
達
に
よ
っ
た
場

合
と
時
価
と
の
間
に
著
し
い
乖

離
が
あ
る
か
否
か
は
相
続
日
時

点
で
検
証
さ
れ
る
も
の
で
あ
っ

て
早
期
か
ら
対
策
す
れ
ば
認
め

ら
れ
る
と
い
う
こ
と
を
断
言
で

き
る
も
の
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　
す
な
わ
ち
、資
産
活
用
に
つ
い

て
は
、巷
で
今
問
題
視
さ
れ
て
い

る
、相
続
税
対
策
の
た
め
だ
け
の

目
的
で
、収
入
も
度
外
視
し
た
よ

う
な
、ま
た
長
期
の
安
定
し
た
賃

料
収
入
を
期
待
で
き
ず
、空
室
の

リ
ス
ク
だ
け
を
抱
え
て
し
ま
う

よ
う
な
賃
貸
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン

シ
ョ
ン
に
よ
る
資
産
運
用
は
避

け
る
べ
き
だ
と
思
い
ま
す
。

　
し
か
し
、例
え
ば
遊
休
地
を
子

孫
に
残
し
て
、維
持
の
た
め
の
大

き
な
負
担
を
残
さ
な
い
た
め
や
、

今
の
財
産
を
よ
り
有
効
な
資
産

に
変
え
て
い
く
た
め
の
対
策
は
、

相
続
対
策
と
い
う
よ
り
現
時
点

で
の
安
定
し
た
暮
ら
し
を
支
え

て
い
く
も
の
で
す
か
ら
、資
産
を

持
っ
て
い
る
も
の
と
し
て
は
、大

い
に
と
っ
て
ゆ
く
必
要
が
あ
る

で
し
ょ
う
。そ
れ
が
結
果
、相
続

対
策
に
つ
な
が
れ
ば
最
善
な
方

法
で
あ
る
と
思
い
ま
す
。自
分
の

財
産
の
行
く
末
を
決
め
る
の
は

自
分
自
身
で
す
か
ら
。

　
こ
れ
ら
の
事
例
で
は
、ど
の

点
が
行
き
過
ぎ
た
相
続
税
対
策

と
判
断
さ
れ
判
決
が
下
さ
れ
た

の
で
し
ょ
う
か
？
勿
論
、基
本

は
相
続
税
評
価
額
と
、時
価
と

の
間
に「
著
し
い
乖
離
」が
あ
る

こ
と
が
事
の
始
ま
り
で
す
が
、

こ
れ
ら
の
こ
と
か
ら
、賃
貸
用

不
動
産
投
資
が
相
続
税
の
節
税

目
的
以
外
の
な
に
も
の
で
も
な

い
、一
時
的
な
も
の
で
あ
っ
た

と
見
な
さ
れ
た
の
で
し
ょ
う
。

①
相
続
開
始
直
前
に
、預
貯
金

又
は
多
額
の
借
入
金
に
よ
る

賃
貸
不
動
産
投
資
を
し
た
。

②
相
続
開
始
直
後
に
購
入
不
動

産
を
売
却
し
た
。

③
被
相
続
人
の
年
齢
が
か
な
り

高
齢
で
あ
っ
た
又
は
相
続
対

策
か
ら
相
続
開
始
さ
ら
に
売

却
ま
で
の
期
間
が
あ
ま
り
に

も
短
期
間
で
あ
っ
た
。

④
借
入
の
事
例
で
は
銀
行
の
貸

出
稟
議
書
で
、相
続
税
対
策

目
的
で
あ
る
こ
と
が
明
ら
か

で
あ
り
、多
額
の
借
入
金
に

よ
り
相
続
税
額
の
負
担
を
な

く
し
た
。

　
思
う
に
、今
回
こ
の
よ
う
な

判
決
が
下
さ
れ
、一
見
す
れ
ば
、

国
税
側
の
主
張
が
一
方
的
に
支

持
さ
れ
た
よ
う
に
見
え
る
背
景

に
は
、著
し
い
価
格
乖
離
に
つ

い
て
、納
税
者
の
行
為
が
介
在

し
て
い
る
こ
と
が
最
大
の
原
因

で
あ
っ
た
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
し
か
し
、ど
の
程
度
な
ら
国

税
庁
は
黙
認
し
、正
当
な
相
続

税
対
策
と
す
る
の
か
？
ま
た
、

対
策
に
ど
の
く
ら
い
の
期
間
を

要
す
れ
ば
是
と
判
断
さ
れ
る
の

か
？
な
ど
、か
な
り
の
疑
問
が

残
り
ま
す
。こ
れ
で
は
、い
つ
誰

が（
国
税
に
）狙
わ
れ
る
か
分
か

ら
な
く
な
り
常
に
不
安
を
抱
い

て
、相
続
税
対
策
を
資
産
家
は

考
え
て
い
か
な
け
れ
ば
な
ら

ず
、迂
闊
に
手
を
出
せ
な
く
な

り
ま
す
。

　
そ
し
て
、日
本
中
の
何
処
で

も
、こ
う
し
た
相
続
税
対
策
が

行
わ
れ
て
い
ま
す
が
、今
回
の

よ
う
な
更
正
処
分
が
頻
繁
に
取

ら
れ
る
よ
う
に
な
れ
ば
、か
な

り
の
混
乱
が
生
じ
る
こ
と
に
な

る
と
思
い
ま
す
。し
か
し
、こ
れ

ら
の
事
例
は
、億
単
位
の
借
り

後回しにせず

元気な今のうちに

実行しましょう！

資産活用・運用は

収益第一
資産活用・運用は

収益第一

見
え
す
ぎ
た
節
税
対
策
は
危
険
？

い
つ
誰
が
狙
わ
れ
る
か
分
か
ら
な
い
！

資
産
組
み
換
え
で
の
相
続
税
対
策
は
結
果
予
測
が
難
し
い
！

教
訓
！
資
産
運
用
と
相
続
対
策
は
切
り
離
し
て
考
え
る

う
か
つ
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リ
ビ
ン
グ
で
テ
レ
ビ
を
見
な

が
ら
な
ど
、
な
が
ら
で
行
う
人

が
多
い
た
め
、
キ
ッ
チ
ン
で
十

分
で
す
。不
要
な
洗
面
台
は
取

り
払
い
、
ゆ
っ
た
り
広
々
と
使

え
る
、
ワ
ン
ラ
ン
ク
上
の
空
間

へ
変
身
し
ま
し
た
。

　

居
室
内
は
、
リ
ビ
ン
グ
と
寝

室
の
そ
れ
ぞ
れ
１
面
ず
つ
を

大
胆
な
柄
の
ア
ク
セ
ン
ト
ク

ロ
ス
に
貼
り
替
え
、
実
際
に
お

部
屋
を
見
学
さ
れ
た
方
の
印

象
は
も
ち
ろ
ん
、
ネ
ッ
ト

で
お
部
屋
探
し
を
す
る

方
の
印
象
に
も
残
る
も

の
と
し
ま
し
た
。ア
ク
セ

ン
ト
ク
ロ
ス
を
貼
っ
た

壁
面
に
は
間
接
照
明
と

し
て
、
ダ
ウ
ン
ラ
イ
ト
と

ブ
ラ
ケ
ッ
ト
ラ
イ
ト
を

設
置
し
、
お
し
ゃ
れ
な
雰

囲
気
を
演
出
。さ
ら
に
、

今
や
ア
パ
ー
ト
マ
ン

シ
ョ
ン
で
は
必
須
設
備

の
T
V
モ
ニ
タ
ー
付
き

イ
ン
タ
ー
フ
ォ
ン
を
新

設
し
て
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ

面
で
も
向
上
し
ま
し
た
。

リ
フ
ォ
ー
ム
中
か
ら
お

問
合
せ
を
い
く
つ
か
い

た
だ
き
、
完
成
前
に
入
居

　

今
回
ご
紹
介
す
る
の
は
、
一

般
的
な
1
L
D
K
マ
ン
シ
ョ

ン
に
、
少
額
の
0
円
リ
フ
ォ
ー

ム
を
実
施
し
た
も
の
で
す
。こ

の
事
例
は
、
床
・
壁
等
を
す
べ

て
取
り
払
い
行
う
よ
う
な
フ

ル
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
あ
り
ま

せ
ん
が
、
時
代
の
ニ
ー
ズ
に
合

わ
な
い
設
備
な
ど
を
最
先
端

の
も
の
に
入
れ
替
え
、
さ
ら
に

若
者
受
け
す
る
カ
ラ
ー
コ
ー

デ
ィ
ネ
ー
ト
を
施
し
ま
し
た
。

　

人
口
減
少
が
進
み
続
け
る

今
で
も
新
築
の
ア
パ
ー
ト
マ

ン
シ
ョ
ン
は
建
築
し
続
け
ら

れ
て
い
ま
す
。国
土
交
通
省
が

発
表
し
た
2
0
1
9
年
の
ア

パ
ー
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
を
含
む

貸
家
の
新
設
着
工
戸
数
は

3
4
万
2
2
8
9
戸
に
も
及

び
ま
す
。皆
さ
ん
の
ご
所
有
物

件
の
エ
リ
ア
に
も
新
築
マ
ン

シ
ョ
ン
が
建
設
さ
れ
て
は
い

ま
せ
ん
か
？

　

こ
の
よ
う
な
状
況
の
中
で

既
存
物
件
が
選
ば
れ
る
た
め

に
は
、
思
い
切
っ
た
イ
メ
ー
ジ

チ
ェ
ン
ジ
で
お
部
屋
探
し
の

お
客
様
の
目
を
惹
き
つ
け
る

し
か
あ
り
ま
せ
ん
。今
回
の
よ

う
に
設
備
な
ど
入
居
者
の
気

に
な
る
部
分
を
刷
新
す
る
、
低

額
リ
フ
ォ
ー
ム
で
も
か
な
り

効
果
的
で
す
。

　

組
み
合
わ
せ
型
の
ブ
ロ
ッ

ク
キ
ッ
チ
ン
は
も
は
や
古
く
、

昔
の
よ
う
に
ガ
ス
テ
ー
ブ
ル

を
持
っ
て
引
っ
越
し
す
る
人

な
ど
い
ま
せ
ん
。こ
れ
だ
け
で

新
築
物
件
に
負
け
確
定
で
す
。

今
や
、
賃
貸
で
も
シ
ス
テ
ム

キ
ッ
チ
ン
が
主
流
な
の
は
間

違
い
な
い
事
実
で
す
。

　

ま
た
、
小
さ
な
洗
面
台
付
き

の
浴
室
も
不
人
気
で
す
。朝

シ
ャ
ワ
ー
を
浴
び
た
り
、
歯
磨

き
も
洗
面
台
の
前
で
は
な
く
、

者
が
決
ま
り
ま
し
た
。

　

こ
の
よ
う
に
今
の
入
居
者

の
生
活
ス
タ
イ
ル
に
合
わ
せ

た
設
備
に
入
れ
替
え
、
印
象
的

な
ア
ク
セ
ン
ト
ク
ロ
ス
や
間

接
照
明
を
取
り
入
れ
た
リ

フ
ォ
ー
ム
で
、
こ
れ
ま
で
多
く

の
お
部
屋
を
変
身
さ
せ
て
い

ま
す
。建
築
当
時
は
最
先
端
で

も
、
時
代
の
流
れ
と
共
に
古
い

ス
タ
イ
ル
に
な
っ
て
し
ま
う

の
は
仕
方
の
な
い
こ
と
で
す
。

賃
貸
経
営
を
長
く
安
定
し
て

続
け
て
い
く
に
は
、
時
代
の
流

れ
を
し
っ
か
り
読
み
取
り
、
物

件
に
手
を
加
え
て
い
く
こ
と

が
大
切
で
す
。時
に
は
思
い

切
っ
た
リ
フ
ォ
ー
ム
で
、
物
件

に
新
た
な
魅
力
が
生
ま
れ
、
お

客
様
の
目
に
触
れ
や
す
く
な

り
ま
す
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
と
い
え
ば
、
ボ

ロ
ボ
ロ
に
な
っ
た
お
部
屋
に

す
る
も
の
と
イ
メ
ー
ジ
し
が

ち
で
す
が
、
物
件
の
魅
力
を
さ

ら
に
加
え
る
手
段
と
し
て
も

有
効
で
す
。大
規
模
リ
フ
ォ
ー

ム
で
は
な
い
た
め
、
工
期
も
短

く
何
室
か
ま
と
め
て
行
う
こ

と
も
可
能
で
す
。満
室
経
営
に

お
悩
み
の
オ
ー
ナ
ー
様
は
、
ぜ

ひ
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
に
ご
相
談

く
だ
さ
い
。

5 年間で
返済完了！

《保証家賃》

37,600 円

《保証期間》 

60ヶ月

０円リフォームシミュレーション

88万円

工事費用
《自己資金》

0円

《募集家賃》

47,000 円

Before

After ▶
▶
▶
▶
▶

ブロックキッチンをシステムキッチンへ変更
浴室アクセントパネル貼り、水栓金具交換、収納棚新設
脱衣室・トイレルームクッションフロア貼り換え
リビング・寝室・トイレへアクセントクロス貼り
間接照明新設　　▶TVモニター付インターフォン設置

※同時に２室のリフォームを実施

間取りは変えず
イメージチェンジ！
間取りは変えず

イメージチェンジ！

目
を
引
く
大
胆
な
壁
紙
で

イ
メ
ー
ジ
チ
ェ
ン
ジ

思
い
切
っ
た
イ
メ
ー
ジ
チ
ェ
ン
ジ
で
、
他
物
件
に
勝
つ
！

時
代
に
合
わ
せ
て

お
部
屋
の
魅
力
を
向
上
！

お
部
屋　

  

か
り

事
例

紹
介

預円
０ゼ

ロ

リ
フ
ォ
ー
ム
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2
0
1
9
年
6
月
に
､
大

き
な
話
題
と
な
っ
た

「
2,
0
0
0
万
円
問
題
」を
覚

え
て
い
る
方
も
多
い
で
し
ょ

う
。年
金
だ
け
で
は
老
後
の
資

金
が
約
2,
0
0
0
万
円
不
足

す
る
と
い
う
も
の
で
し
た
が
、

実
は
こ
れ
は
メ
イ
ン
テ
ー
マ

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　
金
融
庁
が
発
表
し
た
の
は
、

「
高
齢
化
社
会
に
お
け
る
資
産

形
成
・
管
理
」と
い
う
報
告
書
。

報
告
書
の
タ
イ
ト
ル
か
ら
も

分
か
る
通
り
、資
産
運
用
を
積

極
的
に
呼
び
か
け
る
こ
と
を

目
的
に
し
た
も
の
で
し
た
。こ

の

中

で
、
現

状

で

は

2,
0
0
0
万
円
も
資
金
が
不

足
す
る
と
指
摘
し
、若
い
う
ち

か
ら
の
資
産
運
用
を
積
極
的

に
働
き
か
け
る
こ
と
を
テ
ー

マ
に
し
て
い
る
の
で
す
。言
い

方
は
悪
い
で
す
が
、

年
時
代
と
言
わ
れ
て
い
る
今
、

年
金
を
も
ら
い
は
じ
め
て

3
0
年
と
い
う
人
も
決
し
て

珍
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。つ
ま

り
、
老

後

の

資

金

が

2,
0
0
0
万
円
不
足
す
る
と

い
う
こ
と
は
決
し
て
誤
っ
た

も
の
で
は
な
い
の
で
す
。

　
現
役
世
代
で
あ
れ
ば
、老
後

の
た
め
に
収
入
自
体
を
上
げ

る
こ
と
も
可
能
で
す
。ま
た
、

支
出
を
見
直
す
こ
と
で
毎
月

の
貯
金
額
を
増
や
す
こ
と
も

可
能
で
す
。し
か
し
、シ
ニ
ア

世
代
が
収
入
を
上
げ
る
こ
と

は
難
し
い
で
す
よ
ね
。医
療
費

や
家
賃
な
ど
、支
出
を
見
直
す

に
し
て
も
限
界
が
あ
り
ま
す
。

　
そ
も
そ
も
、国
民
生
活
基
礎

調
査（
2
0
1
7
年
）に
よ
る

と
、6
5
歳
以
上
の
高
齢
者
世

帯
の
過
半
数
が
生
活
状
況
を

「
苦
し
い
」「
や
や
苦
し
い
」と

感
じ
て
い
る
の
で
す
。現
状
で

も
生
活
が
苦
し
い
の
に
、そ
こ

か
ら
さ
ら
に
家
計
を
見
直
し

て
支
出
を
大
き
く
減
ら
す
と

い
う
こ
と
は
現
実
的
で
は
あ

2,
0
0
0
万
円
は
世
間
の
危

機
感
を
煽
る
た
め
の
道
具
に

さ
れ
た
と
い
っ
た
と
こ
ろ
で

し
ょ
う
か
。

　
後
に
麻
生
副
総
理
兼
金
融

担
当
大
臣
が「
表
現
が
不
適

切
」「
世
間
に
対
し
て
不
安
や

誤
解
を
与
え
て
お
り
、政
府
の

ス
タ
ン
ス
と
は
違
う
」と
釈
明

し
て
い
ま
す
。

　
金
融
庁
の
報
告
書
で
は
、

2,
0
0
0
万
円
足
り
な
い
と

報
告
さ
れ
た
に
も
関
わ
ら
ず
、

世
間
が
大
き
く
騒
ぐ
と
担
当

大
臣
が
否
定
。こ
う
な
る
と
、

「
本
当
の
と
こ
ろ
は
ど
う
な

の
？
」と
誰
も
が
思
い
ま
す
よ

ね
。こ
こ
で
、老
後
に
必
要
な

資
金
を
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

し
て
み
ま
し
ょ
う
。

　
2
0
1
7
年
に
発
表
さ
れ

た
総
務
省
の「
家
計
調
査
」に

よ
る
と
、夫
6
5
歳
以
上
、妻

6
0
歳
以
上
で
収
入
が
公
的

年
金
だ
け
と
い
う
家
庭
の
平

均
的
な
収
支
は
下
記
の
通
り

で
す
。

2
1
万
円（
ひ
と
月
あ
た
り

の
平
均
収
入
）－

2
6
万
円

（
ひ
と
月
あ
た
り
の
平
均
支

出
）＝
マ
イ
ナ
ス
5
万
円

　
こ
の
よ
う
に
、公
的
年
金
だ

け
で
は
毎
月
5
万
円
の
赤
字

で
す
。毎
月
5
万
円
の
赤
字
と

い
う
こ
と
は
、年
間
6
0
万
円

の
赤
字
で
、2
0
年
に
す
る
と

1,
2
0
0
万
円
、3
0
年
だ

と
1,
8
0
0
万
円
の
赤
字
と

な
る
わ
け
で
す
。人
生
1
0
0

り
ま
せ
ん
。そ
こ
で
、政
府
が

積
極
的
に
呼
び
か
け
て
い
る

の
が
、公
的
年
金
だ
け
に
頼
ら

な
い
、現
役
世
代
か
ら
の
資
産

形
成
・
資
産
運
用
で
す
。

　
い
ま
若
い
世
代
を
中
心
に

注
目
を
浴
び
て
い
る
の
が
、個

人
向
け
確
定
拠
出
年
金
で
す
。

個
人
向
け
確
定
拠
出
年
金
を

平
た
く
言
え
ば
、「
自
分
で
積

み
立
て
る
自
分
年
金
」と
い
う

性
格
の
も
の
で
す
。2
0
1
7

年
に
法
改
正
さ
れ
、よ
り
多
く

の
人
が
利
用
可
能
に
な
り
ま

し
た
。

　
i
D
e
C
o（
イ
デ
コ
）と

呼
ば
れ
る
こ
の
年
金
制
度
は
、

政
府
が
積
極
的
な
利
用
を
促

し
て
い
ま
す
。テ
レ
ビ
や
雑
誌

な
ど
で
宣
伝
さ
れ
て
い
る
の

を
見
た
こ
と
が
あ
る
人
も
多

い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

そ
ん
な
i
D
e
C
o
に
は
、下

記
の
3
つ
の
メ
リ
ッ
ト
が
あ

り
ま
す
。

・
掛
け
金
に
応
じ
て
税
金

が
安
く
な
る
所
得
控
除

が
受
け
ら
れ
る

・
投
資
に
よ
る
利
益
に
か

か
る
税
金
が
ゼ
ロ
に
な

る
・
年
金
受
取
時
に
所
得
控

除
の
対
象
と
な
り
税
金

が
安
く
な
る

　
主
に
税
金
の
面
で
メ
リ
ッ

ト
が
大
き
い
制
度
と
な
っ
て

い
ま
す
。国
が
こ
の
制
度
を
ど

れ
だ
け
普
及
さ
せ
た
が
っ
て

い
る
か
が
、税
金
の
取
り
扱
い

か
ら
も
透
け
て
見
え
ま
す
。

　
し
か
し
こ
の
i
D
e
C
o
、

シ
ニ
ア
層
は
利
用
す
る
こ
と

が
で
き
ま
せ
ん
。残
念
な
が
ら

i
D
e
C
o
に
加
入
で
き
る

の
は
、2
0
歳
か
ら
6
0
歳
ま

で
の
人
で
す
。

夫６５歳以上 妻６０歳以上

無職無職

年金収入年金収入

支出支出

毎月の赤字毎月の赤字

21万円21万円

26 万円26 万円

5 万円5 万円

定年後 95 歳までの定年後 95 歳までの

30 年で約 2000 万円が不足

金融審議会 報告書の試算

iDeCo のチラシ・パンフレット

　

2
0
0
0
万
円
問
題
を

正
し
く
知
ろ
う

　

実
際
に
2
0
0
0
万
円

不
足
す
る
の
？

　

半
数
の
シ
ニ
ア
層
は
生
活

が
苦
し
い
と
感
じ
て
い
る

　

今
話
題
の

『
i
D
e
C
o
』っ
て
な
に
？

人
生
1
0
0
年
時
代
を
豊
か
に
生
き
抜
く
！

シ
ニ
ア
層
が
今
か
ら
で
き
る
資
産
運
用
は
あ
る
？

人
生
1
0
0
年
時
代
を
豊
か
に
生
き
抜
く
！

シ
ニ
ア
層
が
今
か
ら
で
き
る
資
産
運
用
は
あ
る
？

年
金
だ
け
で
老
後
を
生
き
抜
く
こ
と
は
で
き
な
い

年
金
だ
け
で
老
後
を
生
き
抜
く
こ
と
は
で
き
な
い

co
lu

m
n

コ
ラ
ム
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そ
れ
で
は
、シ
ニ
ア
世
代
は

ど
の
よ
う
に
自
分
の
資
産
を

運
用
す
れ
ば
良
い
の
で
し
ょ

う
か
。シ
ニ
ア
層
の
資
産
運
用

に
お
い
て
、重
要
な
の
は「
ど

れ
だ
け
資
産
を
枯
渇
さ
せ
な

い
か
」で
す
。つ
ま
り
、ハ
イ
リ

ス
ク
ハ
イ
リ
タ
ー
ン
の
株
式

投
資
や
F
X
な
ど
の
リ
ス
ク

が
高
い
金
融
商
品
は
ま
っ
た

く
不
向
き
な
の
で
す
。

　
低
リ
ス
ク
で
メ
リ
ッ
ト
が

大
き
く
、シ
ニ
ア
世
代
で
も
利

用
可
能
な
の
が「
つ
み
た
て

N
I
S
A
」で
す
。毎
年
4
0

万
円
ま
で
最
長
で
2
0
年
間

非
課
税
で
資
産
運
用
が
で
き

る
制
度
で
す
。年
齢
に
よ
る
利

用
制
限
は
あ
り
ま
せ
ん
。日
本

の
平
均
寿
命
は
8
0
歳
を
超

え
て
い
ま
す
の
で
、6
0
歳
以

降
に
は
じ
め
た
と
し
て
も

2
0
年
間
の
非
課
税
期
間
を

す
べ
て
享
受
す
る
こ
と
も
十

分
可
能
な
の
で
す
。

　
ま
た
、つ
み
た
て
N
I
S
A

は
、い
つ
で
も
お
金
を
引
き
出

す
こ
と
が
で
き
ま
す
。大
き
な

病
気
や
怪
我
な
ど
を
し
て
し

ま
っ
た
時
、い
つ
で
も
お
金
を

引
き
出
せ
る
こ
と
は
安
心
材

料
で
す
ね
。

　
さ
ら
に
、他
の
資
産
運
用
と

比
較
す
る
と
圧
倒
的
に
リ
ス

ク
が
低
い
の
で
す
。そ
れ
は
、

つ
み
た
て
N
I
S
A
が
運
用

し
て
い
る
の
が
、リ
ス
ク
や
運

用
コ
ス
ト
が
低
く
、投
資
初
心

者
で
も
運
用
し
や
す
い
イ
ン

デ
ッ
ク
ス
フ
ァ
ン
ド
と
呼
ば

れ
る
投
資
信
託
だ
か
ら
で
す
。

大
き
く
資
産
を
増
や
す
こ
と

は
難
し
い
で
す
が
、長
期
的
か

つ
安
定
的
な
資
産
運
用
に

ピ
ッ
タ
リ
な
の
で
す
。

　
も
と
も
と
、現
在
の
シ
ニ
ア

層
が
年
金
を
支
払
っ
て
い
た

時
に
は
年
金
だ
け
で
老
後
の

暮
ら
し
を
日
本
政
府
は
保
証

し
て
い
ま
し
た
。つ
い
最
近
ま

で
、ど
こ
か
の
総
理
大
臣
が

「
1
0
0
年
安
心
の
年
金
制

度
」と
言
っ
て
い
ま
し
た
よ

ね
。つ
ま
り
、現
在
年
金
だ
け

で
生
活
す
る
こ
と
が
苦
し
い

の
は
当
人
の
責
任
で
は
絶
対

に
な
い
の
で
す
。1
も
2
も
な

く
、国
に
責
任
が
あ
る
の
で

す
。と
は
い
え
、財
源
の
多
く

を
借
金
に
頼
っ
て
い
る
よ
う

な
今
の
日
本
で
は
、今
す
ぐ
の

貧
困
シ
ニ
ア
層
を
救
う
た
め

の
抜
本
的
な
改
革
は
難
し
い

で
し
ょ
う
。

老
人
が
溢
れ
か
え
る
社
会
に

な
っ
て
し
ま
う
の
は
火
を
見

る
よ
り
明
ら
か
で
す
。で
き
る

こ
と
と
言
え
ば
、現
状
の
と
こ

ろ
、で
き
る
だ
け
長
く
働
き
、

健
康
に
気
を
付
け
て
病
気
に

な
ら
な
い
と
い
う
自
助
の
道

し
か
な
い
の
で
し
ょ
う
。そ
れ

が
1
9
6
1
年
に
国
民
皆
年

金
制
度
が
発
足
し
て
か
ら
、長

い
時
間
を
か
け
て
国
が
出
し

た
答
え
な
の
で
し
ょ
う
。自
分

の
た
め
に「
働
き
方
・
生
き
方

改
革
」を
今
か
ら
検
討
し
て
み

ま
せ
ん
か
？

　
こ
う
し
た
中
、民
間
企
業
に

期
待
す
る
声
が
一
部
で
上

が
っ
て
い
ま
す
。確
か
に
、企

業
の
中
に
は
シ
ニ
ア
層
の
生

活
向
上
の
た
め
に
C
S
R（
社

会
貢
献
）活
動
を
行
っ
て
い
る

企
業
は
あ
り
ま
す
。し
か
し
、

そ
の
数
は
少
な
く
、規
模
も
小

さ
い
も
の
で
す
。さ
ら
に
、こ

の
動
き
が
巨
大
資
本
を
持
つ

大
企
業
に
ま
で
波
及
す
る
か

と
い
え
ば
、そ
れ
も
ま
た
難
し

い
で
し
ょ
う
。国
際
的
な
激
し

い
競
争
に
打
ち
勝
つ
必
要
が

あ
る
い
ま
、売
上
高
1
兆
円
を

超
え
る
よ
う
な
大
企
業
で

あ
っ
て
も
、目
先
の
利
益
に
走

り
が
ち
で
す
。い
ま
1
円
の
得

に
も
な
ら
な
い
こ
と
を
や
る

企
業
は
な
い
で
し
ょ
う
。

　
政
府
に
も
期
待
で
き
な
い
、

民
間
企
業
も
難
し
い
と
な
れ

ば
こ
れ
か
ら
先
、ど
う
生
き
て

い
け
ば
良
い
の
で
し
ょ
う
か
。

日
本
は
こ
の
ま
ま
だ
と
、貧
困

【
休
載
の
お
知
ら
せ
】

今
号
は
『
村
上
不
二
夫
の
面
白
こ
ぼ
れ
話
』
を
休
載
さ
せ
て
い
た
だ

き
ま
す
。
楽
し
み
に
お
待
ち
い
た
だ
い
て
い
る
読
者
の
皆
様
に
は
ご

迷
惑
を
お
掛
け
致
し
ま
す
が
、
ご
理
解
の
程
よ
ろ
し

く
お
願
い
致
し
ま
す
。
桶

ラ
イ
タ
ー
／
箕
輪
健
伸

自己資金０円自己資金０円自己資金０円自己資金０円 でリフォーム出来ました !! でリフォーム出来ました !! 

リフォーム費用は家賃保証で安心返済 代金支払い後は入居者付のきれいなお部屋

BEFORE AFTER

「つみたてNISA」

　

シ
ニ
ア
世
代
に
お
す
す
め

「
つ
み
た
て
N
I
S
A
」

　

積
立
も
で
き
な
い

シ
ニ
ア
世
代
は

ど
う
す
れ
ば
良
い
の
か
…
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と
い
う
謳
い
文
句
の
と
お
り
、

お
部
屋
の
検
索
か
ら
契
約
、入

居
の
カ
ギ
渡
し
に
至
る
ま
で
、

す
べ
て
ス
マ
ホ
で
完
結
し
て

し
ま
う
と
い
う
便
利
さ
の
裏

に
、や
は
り
と
言
う
べ
き
か
多

く
の
ト
ラ
ブ
ル
が
あ
っ
た
よ

う
で
す
。

　

O
Y
O
は
、A
I
を
様
々
な

場
面
で
活
用
し
て
い
ま
す
。家

賃
の
価
格
設
定
か
ら
収
益
予

測
、内
装
も
デ
ザ
イ
ン
ア
ル
ゴ

リ
ズ
ム
に
よ
っ
て
家
具
等
を

選
択
し
、
稼
働
率
が
２
倍
に

な
っ
た
例
も
あ
る
と
の
こ
と

で
す
。し
か
し
、そ
の
反
面
、鍵

　

日
本
の
ホ
テ
ル
業
界
と
賃

貸
業
界
を
大
き
く
揺
る
が
す

か
と
思
わ
れ
て
い
た
O
Y
O

が
、こ
こ
に
来
て
危
機
に
立
た

さ
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。

　

前
々
号
の
レ
ン
ト
ラ
イ
フ

便
り
の
特
集
記
事
で
ご
紹
介

し
た
よ
う
に
、日
本
の
不
動
産

賃
貸
市
場
に
黒
船
の
ご
と
く

参
入
し
て
き
た
イ
ン
ド
の
大

手
ホ
テ
ル
チ
ェ
ー
ン

『
O
Y
O
』で
す
が
、合
弁
会
社

「
O
Y
O
L
I
F
E
」
を
共
に

立
ち
上
げ
た
ヤ
フ
ー
が
昨
年

1
2
月
に
撤
退
し
て
し
ま
っ

た
と
言
う
の
で
す
。昨
年
3

月
、す
べ
て
の
部
屋
を
家
具
家

電
付
き
賃
貸
と
し
て
提
供
す

る
と
い
う
独
自
の
サ
ー
ビ
ス

形
態
で
ス
タ
ー
ト
し
、首
都
圏

を
中
心
に
ピ
ー
ク
時
で

8
0
0
0
室
に
ま
で
も
拡
大

し
て
い
た
だ
け
に
、何
と
も
驚

き
の
ニ
ュ
ー
ス
で
し
た
。

　

で
は
、
な
ぜ
ヤ
フ
ー
は

O
Y
O
L
I
F
E
か
ら
撤
退

し
て
し
ま
っ
た
の
で
し
ょ
う

か
？
表
立
っ
て
理
由
は
明
ら

か
に
し
て
い
ま
せ
ん
が
、A
I

（
人
工
知
能
）
を
中
心
と
し
た

人
を
介
し
な
い
シ
ス
テ
ム
と
、

O
Y
O
の
オ
ー
ナ
ー
を
な
い

が
し
ろ
に
し
た
体
制
が
日
本

の
賃
貸
業
界
に
マ
ッ
チ
し
な

か
っ
た
こ
と
が
理
由
の
一
つ

に
あ
り
そ
う
で
す
。

　
『
ス
マ
ホ
ひ
と
つ
で
、
3
0

分
で
入
居
で
き
る
賃
貸
住
宅
』

の
受
け
渡
し
の
連
絡
が
前
日

に
な
っ
て
も
無
い
、コ
ー
ル
セ

ン
タ
ー
に
つ
な
が
ら
な
い
、返

信
が
極
端
に
遅
い
ま
た
は
来

な
い
、支
払
済
み
の
家
賃
を
再

請
求
さ
れ
た
、極
め
つ
け
は
入

居
す
る
は
ず
だ
っ
た
部
屋
に

す
で
に
他
の
人
が
入
居
し
て

い
た
と
い
う
、唖
然
と
す
る
よ

う
な
内
容
も
あ
る
そ
う
で
す
。

　

こ
れ
は
、急
激
に
物
件
を
増

や
し
す
ぎ
た
こ
と
と
、フ
ェ
イ

ス
ト
ゥ
フ
ェ
イ
ス
で
は
な
く
、

A
I
で
対
応
し
て
い
た
た
め

に
生
じ
た
こ
と
で
し
ょ
う
。

A
I
戦
略
に
よ
っ
て
部
屋
数

や
稼
働
率
は
上
が
っ
た
の
か

も
し
れ
ま
せ
ん
が
、実
際
に
利

用
し
て
く
だ
さ
っ
た
入
居
者

の
ケ
ア
に
手
が
行
き
届
い
て

い
な
い
よ
う
で
は
本
末
転
倒
。

す
ぐ
に
ネ
ッ
ト
で
拡
散
さ
れ

て
し
ま
う
今
の
S
N
S
時
代

に
は
致
命
的
で
す
。

　

ま
た
、オ
ー
ナ
ー
か
ら
は
保

証
家
賃
な
ど
契
約
に
関
す
る

苦
情
が
か
な
り
寄
せ
ら
れ
て

い
た
よ
う
で
す
。契
約
条
件
も

『
O
Y
O 

L
I
F
E
が
賃
貸

に
適
さ
な
い
と
判
断
し
た
時

は
無
条
件
で
解
約
可
能
』
な

ど
、オ
ー
ナ
ー
に
不
利
な
内
容

が
多
く
、フ
ェ
ア
と
は
言
え
な

い
も
の
で
し
た
。

　

こ
の
よ
う
に
、O
Y
O
の
経

営
体
制
は
革
新
的
だ
っ
た
こ

と
は
間
違
い
あ
り
ま
せ
ん
が
、

少
し
性
急
に
進
め
す
ぎ
て
し

ま
っ
た
の
で
は
な
い
か
と
思

わ
ざ
る
を
得
ま
せ
ん
。も
し
か

し
た
ら
ヤ
フ
ー
側
も
O
Y
O

は
ま
だ
日
本
の
賃
貸
事
情
に

は
な
じ
め
な
い
、と
判
断
し
撤

退
し
て
い
っ
た
の
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。

　

し
か
し
ま
だ
、O
Y
O
が
日

本
で
事
業
を
ス
タ
ー
ト
し
て

１
年
程
で
す
。『
昨
日
申
し
込

編

集

後

記

編

集

後

記

　

こ
の
文
を
書
い
て
い
る
今

現
在
、
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の

長
野
県
内
の
感
染
者
は
３
名

で
す
。こ
の
様
子
で
す
と
ま

だ
ま
だ
増
え
る
可
能
性
が
大

い
に
あ
り
そ
う
で
す
。日
本

国
内
に
も
ど
ん
ど
ん
広
ま
っ

て
い
て
、
特
効
薬
が
出
来
な

い
限
り
収
束
す
る
の
に
は
か

な
り
の
時
間
が
掛
か
っ
て
し

ま
う
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。手

洗
い
・
う
が
い
・
消
毒
な
ど

い
つ
も
以
上
に
徹
底
し
て
行

い
ま
し
ょ
う
。　　

 

宮
澤

ん
で
今
日
入
居
』と
い
う
新
し

い
賃
貸
の
か
た
ち
は
今
ま
で

の
日
本
に
は
な
く
、確
か
に
革

新
的
で
す
し
、ま
だ
ま
だ
発
展

途
上
の
状
態
で
す
。フ
ェ
イ
ス

ト
ゥ
フ
ェ
イ
ス
、つ
ま
り
人
と

対
面
せ
ず
に
完
結
出
来
る
シ

ス
テ
ム
は
確
か
に
今
の
時
代

の
ニ
ー
ズ
に
合
っ
た
便
利
な

機
能
か
も
し
れ
な
い
で
す
が
、

日
本
人
が
古
来
か
ら
大
切
に

し
て
き
た
「
思
い
や
り
の
心
」

も
学
ぶ
こ
と
で
、O
Y
O
は
再

躍
進
で
き
る
か
も
し
れ
な
い

で
す
ね
。

う
た

合弁解消！？
合弁解消！？

予約したはずの部屋に

誰か入居してる！？

最短30分！手軽な入居手続き

OYO LIFE

スマホで
完結！

革
新
的
シ
ス
テ
ム×

お
・
も
・
い
・
や
・
り
で

再
ス
タ
ー
ト
で
き
る
か
？

便
利
さ
の
裏
側
で…

な
ぜ
ヤ
フ
ー
は
、
Ｏ
Ｙ
Ｏ
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｅ
と
合
弁
関
係
を
解
消
し
た
の
か
？

日
本
の
賃
貸
を
変
え
る
と
い
う
旗
印
の
も
と
や
っ
て
き
た

イ
ン
ド
の
黒
船
が
早
く
も
撤
収
か
⁉
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