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オーナーのための紙上賃貸講座《民法大改正債権法②》

　

前
回
の
民
法
改
正（
債
権
法
）の
改
正

点
、紙
上
講
座
で
は
、と
り
わ
け
賃
貸
借

関
係
の
中
で
も
入
退
去
や
入
居
中
の
実

務
に
関
わ
る
、原
状
回
復
や
敷
金
さ
ら

に
貸
主
・
借
主
の
修
繕
に
関
す
る
事
項

な
ど
を
お
伝
え
し
て
ま
い
り
ま
し
た
。

こ
れ
ら
の
改
正
点
は
、賃
貸
借
契
約
に

お
い
て
ト
ラ
ブ
ル
を
防
ぐ
た
め
、今
ま

で
幾
多
の
争
い
の
中
で
判
例
と
し
て
定

着
し
て
き
た
考
え
方
や
、国
の
指
針
な

ど
で
方
向
性
を
示
し
て
き
た
こ
と
が
新

民
法
に
明
文
化
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
、

法
律
と
し
て
定
着
さ
れ
る
こ
と
に
な
っ

た
こ
と
を
ご
案
内
い
た
し
ま
し
た
。前

回
も
ご
案
内
の
通
り
、改
正
の
大
筋
は

借
家
人
の
保
護
を
基
本
と
し
て
い
る
内

容
で
す
か
ら
、私
共
の
よ
う
な
管
理
会

社
や
オ
ー
ナ
ー
は
、こ
れ
ら
の
こ
と
を

常
識
的
見
解
と
し
て
捉
え
て
い
か
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。と
り
わ
け
私
共
、管

理
会
社
は
改
正
民
法
に
沿
っ
た
も
の
の

考
え
方
で
、安
定
経
営
を
目
指
す
オ
ー

ナ
ー
の
た
め
、時
代
の
流
れ
に
即
し
た

賃
貸
借
関
係
の
基
本
的
な
ル
ー
ル
作
り

を
し
て
い
く
責
任
が
あ
り
ま
す
。例
え
、

今
ま
で
慣
習
的
に
捉
え
て
き
た
賃
貸
借

契
約
業
務
が
法
制
化
さ
れ
て
も
、住
ま

い
や
仕
事
の
空
間
を
提
供
す
る
う
え

で
、貸
主
と
借
主
を
円
滑
に
結
び
付
け
、

互
い
に
満
足
で
き
る
関
係
づ
く
り
を
提

供
し
て
い
く
こ
と
が
私
共
の
責
務
で
あ

る
こ
と
に
変
わ
り
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

今
回
は
、前
回
ご
案
内
で
き
な
か
っ

た
保
証
関
係
の
新
し
い
ル
ー
ル
に
つ
い

て
ご
案
内
し
て
ま
い
り
ま
す
。新
民
法

に
お
い
て
は
、保
証
人
の
責
任
範
囲
に

つ
い
て
全
く
新
し
い
ル
ー
ル
が
取
り
入

れ
ら
れ
ま
し
た
。こ
れ
は
今
後
の
賃
貸

借
関
係
の
契
約
に
と
っ
て
、大
き
な
方

向
転
換
に
な
っ
て
い
く
と
い
っ
て
も
過

言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。正
に
、現
行
民
法

制
定
以
来
、債
権
法
に
関
す
る
約
１
２

０
年
間
の
社
会
経
済
の
変
化
へ
の
対
応

が
な
さ
れ
、実
質
的
な
ル
ー
ル
の
改
正

が
行
わ
れ
て
い
く
の
で
す
。

保
証
保
証

１
２
０
年
ぶ
り
の
民
法
改
正
が

　
　

賃
貸
借
契
約
に
与
え
る
影
響

民
法
大
改
正
と
不
動
産
賃
貸
業

オ
ー
ナ
ー
の
た
め
の
紙
上
賃
貸
講
座
《
民
法
大
改
正
債
権
法
②
》

明けましておめでとうございます。スタッフ一同皆様のお役に立てるよう頑張ります！本年も宜しくお願い致します。
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賃
貸
借
契
約
で
の
保
証
ル
ー

ル
の
改
正
を
お
伝
え
す
る
に
あ

た
り
、
ま
ず
こ
の
改
正
が
ど
の

よ
う
な
経
過
で
生
ま
れ
て
き
た

の
か
に
つ
い
て
、
触
れ
た
い
と

思
い
ま
す
。
そ
れ
は
、
お
金
を

借
り
る
契
約
か
ら
生
じ
る
債
務

「
貸
金
債
務
」
の
個
人
根
保
証

人
の
保
護
が
求
め
ら
れ
た
こ
と

が
発
端
と
な
っ
て
い
ま
す
。
こ

の
保
証
に
関
し
て
は
、
商
工

ロ
ー
ン
の
保
証
の
取
立
て
を
巡

り
社
会
問
題
が
起
き
た
こ
と
を

背
景
に
、
平
成
１
６
年
に
民
法

が
改
正
さ
れ
ま
し
た
。
そ
れ
は
、

わ
る
根
保
証
に
つ
い
て
は
特
に

定
め
は
な
く
、
こ
の
時
点
で
の

改
正
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

主
債
務
者
か
ら
個
人
的
に
依
頼

さ
れ
て
保
証
人
と
な
っ
た
者

が
、
想
定
外
の
多
額
の
保
証
債

務
の
履
行
を
求
め
ら
れ
、
生
活

の
破
綻
に
追
い
込
ま
れ
る
な

ど
、
保
証
を
巡
る
社
会
問
題
が

後
を
絶
た
な
い
状
況
が
あ
っ
た

か
ら
で
す
。
そ
こ
で
改
正
民
法

で
は
、
貸
金
等
債
務
の
根
保
証

を
し
た
個
人
保
証
人
を
保
護
す

る
た
め
、
主
た
る
債
務
に
貸
金

等
債
務
が
含
ま
れ
る
根
保
証
契

約
に
つ
い
て
極
度
額
の
定
め
の

な
い
も
の
を
無
効
と
し
ま
し

た
。
他
方
、
賃
貸
借
等
に
か
か

今
回
の
改
正
は
、
賃
貸
借
等
の

「
一
定
の
範
囲
で
生
じ
る
不
特

定
の
債
務
の
個
人
保
証
」（
個

人
根
保
証
）
に
対
す
る
保
護
を
、

貸
金
債
務
の
保
証
に
限
る
こ
と

な
く
、
個
人
根
保
証
一
般
に
つ

い
て
拡
大
し
ま
し
た
。
す
な
わ

ち
、
賃
貸
借
契
約
の
個
人
保
証

人
も
、
賃
貸
人
と
賃
借
人
に
よ

る
賃
貸
借
契
約
と
い
う
一
定
の

範
囲
か
ら
生
じ
る
債
務
全
般

で
、
将
来
の
家
賃
等
と
い
う
不

特
定
の
債
務
を
個
人
で
保
証
す

る
わ
け
で
す
か
ら
、
個
人
根
保

証
人
に
当
た
り
ま
す
。
そ
こ
で
、

改
正
民
法
の
下
で
は
、
賃
貸
借

契
約
の
保
証
人
に
個
人
が
な
ろ

う
と
す
る
場
合
は
、
極
度
額
を

書
面
等
（
電
磁
的
記
録
も
可
）

で
定
め
な
け
れ
ば
保
証
契
約
は

無
効
と
し
ま
し
た
。

　

こ
の
よ
う
に
、
今
回
の
法
改

※

「
根
保
証
契
約
」と
は
将

来
発
生
す
る
不
特
定
の
債

務
に
つ
い
て
保
証
す
る
契

約
を
い
い
ま
す
。例
え
ば
、

不
動
産
の
賃
借
人
の
一
切

の
債
務
の
保
証
が
こ
れ
に

当
た
り
ま
す
。根
保
証
契
約

を
締
結
し
て
保
証
人
と
な

る
際
に
は
主
債
務
の
金
額

が
分
か
ら
な
い
た
め
将
来
、

保
証
人
が
想
定
外
の
債
務

を
負
う
こ
と
に
な
り
か
ね

ま
せ
ん
。

　

法
務
省
も
今
回
の
改
正

に
あ
た
り
次
の
よ
う
に
説

明
し
て
い
ま
す
。「
個
人（
会

社
等
の
法
人
以
外
の
者
）が

保
証
人
に
な
る
根
保
証
契

約
に
つ
い
て
は
、保
証
人
が

支
払
の
責
任
を
負
う
金
額

の
上
限
と
な
る「
極
度
額
」

を
定
め
な
け
れ
ば
保
証
契

約
は
無
効
と
な
り
ま
す
。こ

の
極
度
額
は「
○
○
円
」な

ど
と
明
瞭
に
定
め
書
面
に

記
載
し
て
お
か
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。」

正
で
は
，
極
度
額
（
上
限
額
）

の
定
め
の
な
い
個
人
の
根
保
証

契
約
は
無
効
と
す
る
と
い
う

ル
ー
ル
が
新
た
に
設
け
ら
れ
ま

し
た
。

　

こ
れ
は
今
ま
で
の
賃
貸
借
契

約
に
対
す
る
保
証
と
は
大
き
く

異
な
る
、ま
っ
た
く
新
し
い
ル
ー

ル
で
す
か
ら
、
今
後
の
賃
貸
借

契
約
締
結
の
際
に
は
十
分
に
注

意
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

《
改
正
後
民
法
》

第
二
目 

貸
金
等
根
保
証
契
約

（
貸
金
等
根
保
証
契
約
の
保
証

人
の
責
任
等
）

第
４
６
５
条
の
２

１
．一
定
の
範
囲
に
属
す
る
不

特
定
の
債
務
を
主
た
る
債
務

と
す
る
保
証
契
約（
以
下「
根

保
証
契
約
」
と
い
う
。）
で

あ
っ
て
そ
の
債
務
の
範
囲
に

金
銭
の
貸
渡
し
又
は
手
形
の

割
引
を
受
け
る
こ
と
に
よ
っ

て
負
担
す
る
債
務（
以
下「
貸

金
等
債
務
」
と
い
う
。）
が
含

ま
れ
る
も
の
（
保
証
人
が
法

人
で
あ
る
も
の
を
除
く
。以

下「
貸
金
等
根
保
証
契
約
」と

い
う
。）の
保
証
人
は
、
主
た

る
債
務
の
元
本
、
主
た
る
債

務
に
関
す
る
利
息
、違
約
金
、

損
害
賠
償
そ
の
他
そ
の
債
務

に
従
た
る
す
べ
て
の
も
の
及

び
そ
の
保
証
債
務
に
つ
い
て

約
定
さ
れ
た
違
約
金
又
は
損

害
賠
償
の
額
に
つ
い
て
、
そ

の
全
部
に
係
る
極
度
額
を
限

度
と
し
て
、
そ
の
履
行
を
す

る
責
任
を
負
う
。

２
．貸
金
等
根
保
証
契
約
は
、
前

項
に
規
定
す
る
極
度
額
を
定

め
な
け
れ
ば
、
そ
の
効
力
を

生
じ
な
い
。

３
．第
四
百
四
十
六
条
第
二
項

及
び
第
三
項
の
規
定
は
、
貸

金
等
根
保
証
契
約
に
お
け
る

第
一
項
に
規
定
す
る
極
度
額

の
定
め
に
つ
い
て
準
用
す

る
。

【※

第
四
百
四
十
六
条
は
、
下
記

を
ご
参
照
く
だ
さ
い
。】

《
改
正
前
民
法
》

第
二
目 

個
人
根
保
証
契
約

（
個
人
根
保
証
契
約
の
保
証
人
の
責

任
等
）

第
４
６
５
条
の
２

１
．一
定
の
範
囲
に
属
す
る
不
特
定

の
債
務
を
主
た
る
債
務
と
す
る

保
証
契
約（
以
下「
根
保
証
契
約
」

と
い
う
。）
で
あ
っ
て
保
証
人
が

法
人
で
な
い
も
の
（
以
下
「
個
人

根
保
証
契
約
」と
い
う
。）の
保
証

人
は
、
主
た
る
債
務
の
元
本
、
主

た
る
債
務
に
関
す
る
利
息
、
違

約
金
、
損
害
賠
償
そ
の
他
そ
の

債
務
に
従
た
る
全
て
の
も
の
及

び
そ
の
保
証
債
務
に
つ
い
て
約

定
さ
れ
た
違
約
金
又
は
損
害
賠

償
の
額
に
つ
い
て
、
そ
の
全
部

に
係
る
極
度
額
を
限
度
と
し

て
、
そ
の
履
行
を
す
る
責
任
を

負
う
。

２
．個
人
根
保
証
契
約
は
、
前
項
に

規
定
す
る
極
度
額
を
定
め
な
け

れ
ば
、そ
の
効
力
を
生
じ
な
い
。

３
．第
四
百
四
十
六
条
第
二
項
及
び

第
三
項
の
規
定
は
、
個
人
根
保

証
契
約
に
お
け
る
第
一
項
に
規

定
す
る
極
度
額
の
定
め
に
つ
い

て
準
用
す
る
。

【
参
照
】第
四
百
四
十
六
条（
保
証
人

の
責
任
等
）

保
証
人
は
、主
た
る
債
務
者
が
そ
の

債
務
を
履
行
し
な
い
と
き
に
、そ
の

履
行
を
す
る
責
任
を
負
う
。

２
．保
証
契
約
は
、
書
面
で
し
な
け

れ
ば
、そ
の
効
力
を
生
じ
な
い
。

３
．保
証
契
約
が
そ
の
内
容
を
記
録

し
た
電
磁
的
記
録
に
よ
っ
て
さ
れ

た
と
き
は
、
そ
の
保
証
契
約
は
、
書

面
に
よ
っ
て
さ
れ
た
も
の
と
み
な

し
て
、前
項
の
規
定
を
適
用
す
る
。

賃貸人 賃貸借契約 賃借人

個人保証人
個人根保証契約

極度額を定め、書面等で契約しなければ
保証契約は無効

■個人根保証契約をするときの注意点

保
証
人
の
ル
ー
ル
が
大
き
く
変
わ
る
！
個
人
連
帯
保
証
人
に

関
す
る
改
正
。目
的
は
、個
人
保
証
人
保
護
の
拡
大

改
正
民
法
で
は
賃
貸
借
契
約
の
個
人
保
証
人
も
保
護
の
対
象
と
な
っ
た

■
民
法
改
正
の

　
　
保
証
の
ル
ー
ル
概
略
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改
正
民
法
が
極
度
額
を
定

め
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
し

た
趣
旨
は
、
自
分
が
負
う
こ

と
に
な
る
か
も
し
れ
な
い
最

大
額
を
認
識
さ
せ
、
自
主
的

か
つ
慎
重
に
保
証
人
に
な
る

か
を
個
人
に
判
断
さ
せ
る
た

め
で
す
。
そ
こ
で
、
極
度
額

は
固
定
さ
れ
た
額
で
あ
る
こ

と
が
重
要
で
す
が
、
必
ず
し

も
３
０
０
万
円
と
か
１
０
０

０
万
円
な
ど
の
具
体
的
な
金

額
で
あ
る
必
要
は
あ
り
ま
せ

ん
。
た
と
え
ば
「
家
賃
１
０

か
月
分
と
い
う
定
め
方
も
有

効
と
さ
れ
る
で
し
ょ
う
。
た

だ
し
、
家
賃
が
上
が
れ
ば
そ

の
分
極
度
額
も
上
が
る
と
い

う
の
で
は
、
保
証
人
が
最
大

責
任
額
を
認
識
で
き
ま
せ
ん

か
ら
、「
賃
貸
借
契
約
開
始
時

の
家
賃
１
０
か
月
分
と
し
て
」

な
ど
、
金
額
が
は
っ
き
り
と

分
か
る
こ
と
が
必
要
に
な
り

ま
す
。
そ
れ
が
、
家
賃
の
増

額
に
応
じ
て
家
賃
１
０
か
月

分
の
極
度
額
も
増
額
さ
れ
る

と
い
う
決
め
方
で
あ
れ
ば
、

　

保
証
人
が
責
任
を
負
わ
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
範
囲
は
か

な
り
広
く
、
賃
貸
借
契
約
で

賃
借
人
が
賃
貸
人
に
払
わ
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
債
務
を
す

べ
て
含
み
ま
す
。
毎
月
の
家

賃
の
み
な
ら
ず
、
賃
貸
物
件

の
設
備
を
壊
し
た
損
害
と
か
、

放
置
さ
れ
た
物
の
撤
去
費
用

と
か
、
場
合
に
よ
っ
て
は
部

屋
で
自
殺
を
し
て
他
の
人
に

貸
す
こ
と
が
で
き
な
く
な
っ

た
こ
と
に
よ
る
損
害
も
含
み

ま
す
。
通
常
は
、
保
証
人
は

　
『
極
度
額
』
と
は
、
保
証
人

が
負
担
す
る
こ
と
に
な
る
金

額
の
最
大
限
で
す
。
家
賃
の

他
、
滞
納
家
賃
の
利
息
や
遅

延
損
害
金
、
賃
貸
借
契
約
か

ら
生
じ
る
違
約
金
や
損
害
賠

償
等
、
保
証
債
務
に
関
す
る

す
べ
て
を
含
ん
で
、
最
大
限

保
証
人
が
負
う
可
能
性
の
あ

る
限
度
額
の
こ
と
で
す
。
こ

れ
が
書
面
等
で
は
っ
き
り
と

示
さ
れ
て
、
そ
れ
で
も
保
証

人
と
な
る
か
否
か
を
慎
重
に

判
断
さ
せ
よ
う
と
い
う
わ
け

で
す
。
個
人
で
は
な
く
会
社

等
の
法
人
が
賃
貸
借
契
約
の

保
証
人
と
な
る
場
合
は
、
個

人
保
証
人
と
異
な
り
、
保
証

契
約
に
極
度
額
を
定
め
る
こ

と
は
改
正
民
法
も
要
求
し
て

い
ま
せ
ん
。
会
社
は
ビ
ジ
ネ

ス
を
業
と
し
て
い
る
の
で
、

リ
ス
ク
を
負
う
か
ど
う
か
は
、

自
社
の
ビ
ジ
ネ
ス
上
の
責
任

で
判
断
す
べ
き
だ
か
ら
で
す
。

そ
の
極
度
額
の
定
め
は
無
効

と
さ
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

こ
れ
ら
す
べ
て
に
つ
い
て
保

証
す
る
責
任
が
あ
り
ま
す
。

し
た
が
っ
て
、
極
度
額
を
決

め
る
際
は
賃
料
の
滞
納
の
み

な
ら
ず
、
そ
の
他
の
損
害
も

保
証
す
る
こ
と
も
考
慮
し
て

決
め
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

極
度
額
は
保
証
人
に
よ
っ
て

オ
ー
ナ
ー
の
損
害
が
カ
バ
ー

さ
れ
る
上
限
と
な
る
の
で
、

必
要
十
分
な
上
限
額
を
設
定

し
な
け
れ
ば
、
滞
納
や
損
害

賠
償
が
発
生
し
た
際
の
備
え

と
い
う
保
証
の
目
的
が
達
成

で
き
ま
せ
ん
。
他
方
、
民
法

改
正
の
明
文
に
は
「
極
度
額

設
定
の
上
限
」
の
制
限
は
あ

り
ま
せ
ん
が
、
過
去
の
裁
判

例
で
は
、
滞
納
額
が
長
期
ま

た
は
高
額
に
な
る
ま
で
放
置

し
た
の
ち
、
漫
然
と
連
帯
保

証
人
に
滞
納
家
賃
を
請
求
し

た
事
案
で
、
非
常
識
な
オ
ー

ナ
ー
に
対
し
て
は
連
帯
保
証

人
へ
の
請
求
を
一
部
排
斥
し

た
例
も
あ
り
ま
す
。
よ
っ
て
、

必
要
十
分
な
極
度
額
に
設
定

し
つ
つ
、
あ
ま
り
に
不
相
当

な
極
度
額
を
設
定
し
て
も
争

え
ば
無
効
と
な
り
ま
す
か
ら
、

注
意
が
必
要
で
す
。

　

法
律
家
の
見
解
で
も
、滞
納

発
生
か
ら
平
均
６
か
月
程
度

で
裁
判
を
経
て
強
制
執
行
、そ

し
て
退
去
が
実
現
す
る
こ
と

を
考
え
れ
ば
、最
低
で
も
家
賃

６
か
月
以
上
の
極
度
額
設
定

は
必
要
と
い
っ
て
い
ま
す
。判

決
で
容
認
さ
れ
た
連
帯
保
証

人
の
負
担
額
に
関
す
る
国
交

省
の
資
料
に
よ
れ
ば
、中
央
値

で
家
賃
１
２
か
月
分
、平
均
で

家
賃
１
３
．２
か
月
分
、最
大

で
家
賃
３
３
か
月
分
と
な
っ

て
い
ま
す
。こ
の
国
交
省
の
調

査
資
料
は
、判
決
で
連
帯
保
証

人
に
命
じ
ら
れ
た
保
証
債
務

額
で
す
か
ら
、極
度
額
が
こ
の

範
囲
内
、例
え
ば
家
賃
１
年
分

〜
２
年
分（
１
２
か
月
分
〜
２

４
か
月
分
）で
あ
れ
ば
、民
法

改
正
施
行
後
も
、通
用
す
る
と

思
い
ま
す
。

　

ま
た
、前
述
し
た
よ
う
に
、

過
去
の
裁
判
例
で
連
帯
保
証

人
の
債
務
が
否
定
さ
れ
た
事

案
で
は
、滞
納
額
が
長
期
に
わ

た
っ
て
累
積
し
て
い
く
な
か

で
、保
証
人
に
全
く
連
絡
せ

ず
、高
額
滞
納
に
達
し
て
か
ら

突
然
請
求
し
た
ケ
ー
ス
が
あ

り
ま
す
。お
そ
ら
く
民
法
改
正

後
も
、標
準
的
な
賃
貸
借
契
約

書
期
間
は
２
年
と
な
る
と
思

い
ま
す
か
ら
、最
大
家
賃
２
年

分
程
度
は
、連
帯
保
証
人
も
リ

ス
ク
を
認
識
し
て
い
る
で

し
ょ
う
か
ら
、家
賃
の
２
年
分

程
度
の
極
度
額
設
定
で
あ
れ

ば
、裁
判
で
問
題
と
な
る
お
そ

れ
は
少
な
い
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。但
し
、保
証
人
が
受
け
て

く
れ
る
額
で
な
け
れ
ば
連
帯

保
証
人
に
な
る
人
が
い
な
く

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
か
ら
、今

後
の
賃
貸
借
契
約
の
中
で
、極

度
額
の
常
識
的
な
範
囲
は
、幾

多
の
事
案
に
基
づ
き
定
着
し

て
い
く
こ
と
で
し
ょ
う
。

賃
貸
借
契
約
の

　
　
　

極
度
額
と
は
？

保
証
極
度
額
の

　
　
　
　

定
め
方
は
？

想
定
さ
れ
る
平
均
的
な
極
度
額
の
設
定
金
額
と
は
？

保
証
す
る
範
囲
と
は

　
　
　
　
　
　

何
か
？

改正前改正後

保証人保証人

保証請求保証請求
1,000万円1,000万円

極度額
150万円

金額が

分かるから

安心！ ドスン！

極度額
あり
極度額
あり

無制限無制限

極度額の平均金額？

保証額保証額

改
正
前

改
正
前

改
正
後

改
正
後
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相
当
の
拒
否
反
応
が
出
て
く

る
こ
と
が
予
想
さ
れ
ま
す
。

な
ぜ
な
ら
消
費
者
金
融
や
街

金
の
保
証
を
ヒ
ョ
イ
ヒ
ョ
イ

受
け
る
人
な
ど
、
そ
う
多
く

は
い
な
い
と
思
い
ま
す
か
ら
。

だ
か
ら
今
の
消
費
者
金
融
は

保
証
人
な
し
の
少
額
融
資
を

柱
に
し
て
い
る
の
で
す
。

金
額
の
設
定
が
な
か
っ
た
の

で
、
何
と
な
く
、「
部
屋
を
借

り
る
時
の
ル
ー
ル
だ
か
ら
仕

方
な
い
の
で
は
」
と
快
く
引

き
受
け
て
く
れ
て
い
た
保
証

人
も
、
借
金
の
保
証
と
い
う

意
識
が
強
く
な
り
、
そ
し
て

こ
の
個
人
根
保
証
も
借
金
の

保
証
と
同
様
に
考
え
ら
れ
、

が
代
わ
り
に
賃
料
を
支
払
い

ま
す
が
、
滞
納
債
務
が
免
除

さ
れ
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ

ん
か
ら
、
賃
借
人
は
保
証
会

社
に
滞
納
分
を
支
払
う
義
務

が
あ
り
ま
す
。
ま
た
保
証
会

社
の
保
証
範
囲
は
家
賃
・
更

新
料
な
ど
、
い
わ
ゆ
る
金
銭

債
務
の
保
証
の
み
で
あ
る
た

め
、
そ
れ
以
外
の
こ
と
に
つ

い
て
は
基
本
的
に
行
い
ま
せ

ん
か
ら
他
の
連
帯
保
証
人
が

必
要
に
な
り
ま
す
。
例
え
ば
、

入
居
者
が
マ
ン
シ
ョ
ン
内
で

発
生
し
た
近
隣
と
の
ト
ラ
ブ

ル
の
加
害
者
で
あ
っ
て
本
人

に
い
く
ら
注
意
し
て
も
改
善

し
な
い
場
合
な
ど
で
も
、
保

　

今
で
は
街
の
不
動
産
屋
を

除
く
多
く
の
賃
貸
仲
介
店
で
、

保
証
人
に
変
わ
る
賃
貸
保
証

会
社
を
利
用
し
て
い
る
と
思

わ
れ
ま
す
が
、
今
回
の
民
法

改
正
で
益
々
保
証
会
社
を
利

用
し
て
契
約
す
る
人
が
増
え

て
い
く
こ
と
が
予
想
さ
れ
ま

す
。
但
し
、
保
証
会
社
で
も

保
証
契
約
に
対
す
る
保
証
人

が
必
要
と
な
る
場
合
が
あ
り

ま
す
の
で
、
そ
の
場
合
に
は

保
証
金
額
の
極
度
額
を
や
は

り
定
め
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。
ま
た
、
当
然
で
す
が
保

証
会
社
に
有
償
で
保
証
を
依

頼
し
た
賃
借
人
が
賃
料
を
滞

納
し
た
場
合
は
、
保
証
会
社

証
会
社
は
ノ
ー
タ
ッ
チ
、
全

く
関
与
し
ま
せ
ん
。
こ
の
よ

う
な
迷
惑
行
為
や
病
気
や
行

方
不
明
で
の
身
元
引
受
な
ど

金
銭
債
務
以
外
の
こ
と
は
、

そ
の
連
帯
保
証
人
を
通
じ
て

本
人
に
注
意
し
、
改
善
を
求

め
た
り
、
退
去
や
明
け
渡
し

を
保
証
人
に
要
求
し
た
り
す

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
も
ち

ろ
ん
入
居
者
の
乱
暴
な
使
い

方
に
よ
る
設
備
の
修
理
や
常

識
を
超
え
る
部
屋
の
汚
損
に

対
す
る
原
状
回
復
も
保
証
会

社
は
関
与
し
ま
せ
ん
。

　

ま
た
、
保
証
会
社
は
有
償

と
は
言
え
、
利
用
す
る
賃
借

人
に
対
す
る
「
保
証
で
き
る

か
否
か
」
の
審
査
が
あ
り
ま

す
の
で
、
誰
で
も
保
証
す
る

と
い
う
も
の
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。収
入
の
な
い
人
や
フ
リ
ー

タ
ー
、
さ
ら
に
単
身
の
高
齢

者
な
ど
は
審
査
に
通
り
に
く

く
な
り
ま
す
。
審
査
が
通
ら

な
け
れ
ば
、
連
帯
保
証
人
を

立
て
な
け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん

が
、
収
入
の
な
い
人
や
高
齢

者
に
対
し
て
は
、
な
か
な
か

保
証
人
に
な
っ
て
く
れ
る
人

が
な
く
、
結
局
、
入
居
で
き

る
物
件
が
な
い
と
い
う
羽
目

に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ

し
て
、
そ
れ
ら
の
人
々
は
生

活
す
る
場
所
も
確
保
で
き
な

　

い
く
ら
保
証
の
極
度
額
を

決
め
れ
ば
連
帯
保
証
人
の
保

護
に
な
る
と
は
い
え
、
実
際

に
設
定
さ
れ
た
金
額
を
保
証

人
が
見
た
時
の
イ
ン
パ
ク
ト

は
、
ま
っ
た
く
以
前
と
は
異

な
っ
た
も
の
に
な
る
と
思
い

ま
す
。
例
え
ば
５
万
円
の
賃

料
で
２
年
分
１
２
０
万
円
、

そ
れ
に
そ
の
他
の
損
害
に
対

す
る
債
務
も
想
定
し
て
、
１

８
０
万
円
の
保
証
で
承
諾
し

て
い
た
だ
け
ま
す
か
？
な
ど

と
言
わ
れ
れ
ば
保
証
人
予
定

者
は
、
具
体
的
な
極
度
額
を

提
示
さ
れ
た
こ
と
に
よ
り
、

最
悪
の
事
態
だ
け
が
頭
に
よ

ぎ
っ
て
し
ま
い
ま
す
か
ら
、

「
一
か
月
５
万
円
の
家
賃
保
証

な
の
に
〇
〇
さ
ん
の
た
め
に

１
８
０
万
円
も
出
さ
な
け
れ

ば
い
け
な
い
の
か
」
と
保
証

す
る
事
態
の
み
を
思
い
浮
か

べ
て
し
ま
い
ま
す
。
保
証
極

度
額
の
許
容
範
囲
は
入
居
者

と
の
人
間
関
係
や
保
証
人
の

資
力
な
ど
で
様
々
で
あ
る
と

思
い
ま
す
が
、
か
な
り
慎
重

に
な
ら
ざ
る
を
得
な
い
で

し
ょ
う
。
そ
し
て
こ
の
制
度

は
２
０
２
０
年
４
月
か
ら
否

応
な
し
に
始
ま
り
、
数
々
の

実
例
を
踏
ま
え
た
中
か
ら
、

友
人
関
係
な
ら
い
く
ら
？
会

社
の
同
僚
な
い
く
ら
？
親
族

な
ら
い
く
ら
？
な
ど
あ
る
一

定
の
基
準
が
見
え
て
く
る
か

も
し
れ
ま
せ
ん
が
今
の
時
点

で
は
保
証
人
に
な
る
人
の
極

度
額
の
許
容
範
囲
は
知
る
す

べ
も
あ
り
ま
せ
ん
。
い
ず
れ

に
し
て
も
、
個
人
保
証
人
は

極
端
に
減
少
す
る
こ
と
が
予

想
さ
れ
ま
す
。
ひ
ょ
っ
と
し

た
ら
親
族
で
も
拒
否
さ
れ
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

と
言
う
の
も
、
今
ま
で
は

高
齢
者「
賃
貸
難
民
」…

高
齢
者「
賃
貸
難
民
」…

高
齢
者「
賃
貸
難
民
」…

保証会社

滞納家賃・更新料

金銭債務のみ

連帯保証人

近隣住民とのトラブル、設備等の修繕費、

入居中の事故・死亡、行方不明での身元

引受、退去時原状回復費用　など…

※連帯保証人は、契約入居者と同じ責任を負う

■「保証会社」と「連帯保証人」の保証範囲（保証会社利用の場合）

180万円
の保証人⁉
…ムリです。

５万円の
家賃なのに

極
度
額
を
提
示
す
る
こ
と
に
よ
り
予
想
さ
れ
る
事
態
。

連
帯
保
証
人
の
成
り
手
が
激
減
す
る
？

家
賃
な
ど
の
保
証
は
、連
帯
保
証
人
に
変
わ
る

保
証
会
社
利
用
が
主
流
に
？

個
人
保
証
の
減
少
は
賃
貸
難
民
を
発
生
さ
せ
る
か
？
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い
、い
わ
ゆ
る「
賃
貸
難
民
」と

化
し
て
し
ま
う
の
で
す
。特
に

高
齢
世
帯
で
は
貧
困
率
が
３

割
（
２
０
１
６
年
時
点
）
に
も

達
し
て
い
る
と
言
わ
れ
、さ
ら

に
今
後
ま
す
ま
す
高
齢
世
帯

が
増
加
し
貧
困
率
の
上
昇
も

予
想
さ
れ
て
い
く
中
、賃
貸
に

暮
ら
せ
ず
難
民
化
し
て
ゆ
く

人
々
も
増
え
て
い
く
で
し
ょ

う
。そ
の
為
、今
ま
さ
に
、各
地

で
高
齢
世
帯
の
賃
貸
支
援
が

行
わ
れ
始
め
て
い
ま
す
。こ
の

よ
う
な
、い
わ
ゆ
る
弱
者
で
あ

る
人
々
が
、保
証
人
を
立
て
る

こ
と
が
で
き
ず
、住
む
と
こ
ろ

も
確
保
で
き
な
い「
賃
貸
住
宅

難
民
」に
な
っ
て
し
ま
う
と
い

う
社
会
問
題
を
抱
え
る
時
代

が
来
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。そ

ん
な
状
況
が
訪
れ
る
未
来
の

社
会
が
、単
に
私
の
取
り
越
し

苦
労
に
終
わ
れ
ば
よ
い
の
で

す
が
？

　

民
法
大
改
正
に
つ
い
て
、

前
々
号
と
２
回
に
分
け
て
お

伝
え
し
て
ま
い
り
ま
し
た
が
、

今
回
の
民
法
改
正
が
社
会
に

ど
の
よ
う
な
変
化
を
も
た
ら

す
か
は
、
今
の
段
階
で
は
分

か
り
ま
せ
ん
。
新
法
が
社
会

に
定
着
す
る
ま
で
は
少
し
時

間
が
か
か
る
で
し
ょ
う
。
敷

金
や
原
状
回
復
の
明
文
化
、

さ
ら
に
保
証
人
の
ル
ー
ル
も

大
き
く
変
わ
り
、
貸
主
と
借

主
の
立
場
も
大
き
く
変
わ
っ

て
ゆ
く
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

し
か
し
、
そ
も
そ
も
、
貸

主
と
借
主
と
い
う
利
害
が
相

反
し
た
関
係
の
中
を
取
り

持
っ
て
い
く
の
が
私
た
ち
管

理
会
社
の
仕
事
で
す
。
昨
今

は
、
権
利
を
主
張
す
る
こ
と

を
躊
躇
う
よ
う
な
人
々
は
減

少
し
て
い
ま
す
。
代
理
人
の

弁
護
士
も
か
な
り
敷
居
が
低

く
な
り
、
乱
暴
な
主
張
を
し

て
く
る
借
主
も
増
え
て
く
る

こ
と
が
予
想
さ
れ
ま
す
。
今

で
こ
そ
既
に
、
昔
の
よ
う
な

貸
主
の
一
方
的
な
言
い
分
は

通
ら
な
く
な
り
ま
し
が
、
私

共
は
「
こ
の
相
反
す
る
関
係

の
貸
主
と
借
主
の
お
互
い
の

利
益
を
尊
重
し
業
務
に
あ
た

る
。」
そ
ん
な
姿
勢
の
基
、
新

し
い
ル
ー
ル
づ
く
り
を
し
て

い
く
こ
と
が
求
め
ら
れ
て
い

る
と
考
え
て
い
ま
す
。

　

今
回
の
民
法
改
正
は
、
基

本
的
に
今
ま
で
貸
主
と
借
主

間
で
争
わ
れ
て
き
た
こ
と
を

借
主
保
護
の
観
点
か
ら
明
文

化
し
た
も
の
と
、
新
し
く
取

り
入
れ
ら
れ
た
ル
ー
ル
が
ほ

と
ん
ど
で
あ
る
と
思
い
ま
す
。

し
た
が
っ
て
オ
ー
ナ
ー
側
は
、

民
法
改
正
へ
の
備
え
を
せ
ず
、

今
ま
で
ど
お
り
の
考
え
や
慣

習
に
基
づ
い
て
賃
貸
経
営
を

し
て
い
る
だ
け
で
は
、
予
期

せ
ぬ
無
用
な
リ
ス
ク
を
抱
え

て
し
ま
い
ま
す
。
こ
の
よ
う

に
民
法
改
正
で
賃
貸
運
営
の

難
易
度
が
上
が
る
か
ら
こ
そ
、

わ
れ
わ
れ
プ
ロ
の
管
理
業
者

へ
の
期
待
は
大
き
く
な
る
と

思
い
ま
す
。

管理会社

貸主 借主

た
め
ら

民
法
大
改
正
で
求
め
ら
れ
る
管
理
会
社
の
責
務

オーナーのための勉強会+リフォーム事例大公開 !!

家主様
必見！

120年ぶりの民法改正で賃貸業の

何が変わる？影響は？

※講座内容は両日程とも同じとなります。

・会場／

【松本開催】 松本店主催

・日程／

・会場／

・時間／ 13:10~16:30

・時間／ 13:00~16:00

【長野開催】 長野店主催

・日付／ 月2 2

※会場の都合によりご参加には予約が必要です。先着順のためお早めにお申し込みください。内容の詳細や、ご予約・お問い合せは《開催店舗》へご連絡下さい。

開 催 日 程

ホテルメルパルク長野
４F  「月」 会場

定員 30名様
受講料無料

松本市 市民タイムス
みすず野ホール メーンホール

日 （日）

月2 16 日 （日）

１２０年振りの民法大改正で賃貸借のルールはどう変わる！？
知らない家主は損をする！新ルールを知れば安定した賃貸経営ができる！第

１
講
座

レントライフが提供する新しい賃貸の形「フリーダム賃貸」とは？
新しい賃貸の形で入居者が劇的に増える！満室経営ができる！！
レントライフが提供する新しい賃貸の形「フリーダム賃貸」とは？
新しい賃貸の形で入居者が劇的に増える！満室経営ができる！！第

２
講
座

自己資金０円リフォームとは何か？最新の実例を公開！
第
３
講
座

インドの大手ホテルチェーンも不動産賃貸業で日本へ進出！その結果、業界の競争激化で、
オーナーはますます厳しい環境へ！

フリーダム賃貸の利用者は、学生、企業の研修・出張、看護、さらに長期の旅人、ワーキングホリデー
の外国人など、多種多様なお客様が増える。今までの概念でお客様を見ていると損をする！

保証人のなり手が激減？個人保証の極度額設定の義務化。さらに、保証人への報告義務も。

いつから改正民法が適用されるのか。どう適用されるのか。知っていますか？

賃貸借ルールの変更点。敷金・原状回復・目的物の一部使用不可と賃料の当然減額等について。

古アパートが自己資金なしでピカピカになるなんて信じられますか？
講座に参加しなくては、この驚きの秘密は分かりません！ぜひご自分の目と耳でご確認下さい。

自己資金０でリフォーム出来たオーナー様が続出！ たった５年で 200 棟の自己資金０リフォームを
実現できたワケとは？もちろんオーナーのリスクはゼロ。実例と秘訣を大公開！

スマホ
で予約専門弁護士による《民法大改正と不動産賃貸業の解説講座》 弁護士法人一新総合法律事務所

東京事務所所長 兼 統括マネージャー
東京弁護士会所属
略歴：京都大学卒業・2007 年弁護士登録

大橋 良二先生特別講師

セミナー告知 今回のレントライフ便りにて紹介いたしました「民法改正」の内容を、以下の日程で開催されるセミナー
にて、弁護士の先生が詳しくオーナー様へご説明いたします。振るってご参加ください。

専門弁護士
六
法

が語る！
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私
は
自
ら
を
元
気
者
だ
っ

た
と
強
く
信
じ
て
い
ま
す
。事

実
、過
去
の
自
分
の
大
き
な
動

き
を
静
か
に
振
り
返
っ
て
み

て
も
、あ
ぁ
あ
の
時
は
大
変

だ
っ
た
。い
や
ぁ
あ
れ
は
、し

ん
ど
か
っ
た
な
あ
。今
な
ら
半

分
も
無
理
だ
。と
今
の
自
分
の

今
と
比
べ
、全
く
信
じ
ら
れ
な

い
程
身
体
を
使
い
つ
つ
頑

張
っ
て
き
た
人
生
だ
っ
た
な

あ…

と
、我
な
が
ら
そ
の
東
奔

西
走
の
人
生
航
路
を
ち
ょ
っ

と
や
り
ま
し
た
よ
!!
と
い
さ

さ
か
胸
を
張
り
た
く
な
る
よ

う
な
動
き
を
続
け
て
き
ま
し

た
な
あ
。

　

そ
し
て
私
は
こ
の
よ
う
な

エ
ッ
セ
イ
を
全
国
で
随
分
と

記
載
さ
せ
て
頂
い
て
き
た
が
、

己
れ
の
動
き
と
全
く
関
係
無

い
至
る
所
で
目
に
入
っ
て
き

た
子
供
達
の
動
き
や
描
写
を

記
す
る
事
が
、結
構
多
か
っ
た

よ
う
に
思
う
。何
れ
に
し
て
も

今
と
は
全
く
違
う
、昔
の
ス

義
感
み
た
い
な
も
の
が
割
に

強
く
己
れ
を
共
有
で
き
た
よ

う
だ
。そ
ん
な
性
格
に
と
て
も

近
い
接
点
が
あ
る
の
が
、つ
ま

り
無
心
に
遊
ん
で
る
男
女

共
々
の
幼
児
達
の
所
作
や
表

情
が
、私
に
は
何
か
非
常
に
興

味
が
あ
っ
て
、何
か
共
に
席
を

同
じ
く
で
き
る
存
在
感
が
本

能
と
し
て
強
く
私
の
血
流
に

あ
る
よ
う
だ
。そ
ん
な
幼
児
と

の
同
調
感
が
強
い
な
ん
て
、つ

ま
り
私
の
頭
は
単
純
に
申
し

て
、遅
く
薄
い
の
だ
ろ
う
。つ

ま
り
ち
ょ
っ
と
阿
呆
と
言
わ

れ
る
べ
き
な
の
か
も…

。ま
そ

れ
も
事
実
だ
か
ら
仕
方
は
な

い
が
、何
か
そ
ん
な
一
途
感
み

た
い
な
も
の
か
は
知
ら
な
い

が
、自
分
で
言
う
の
も
変
だ
が

何
か
異
様
に
正
義
感
が
強
い

の
だ
。つ
ま
り
、ふ
ざ
け
た

ニ
ュ
ー
ス
性
の
社
会
情
報
な

ぞ
に
接
し
た
時
は
、妙
な
強
い

腹
立
た
し
さ
を
感
じ
て
し
ま

う
の
だ
。

　

そ
う
い
う
意
味
で
私
に

と
っ
て
世
の
不
正
、つ
ま
り
犯

罪
等
を
峻
別
す
る
判
断
の
基

準
は
、私
の
場
合
で
す
ぞ
、弱

い
者
を
い
た
ぶ
る
奴
に
は
極

タ
ー
リ
ン
時
代
と
ほ
と
ん
ど

変
わ
ら
ぬ
ブ
レ
ジ
ネ
フ
時
代

の
、ロ
シ
ア
で
な
か
っ
た
ソ
ビ

エ
ト
社
会
主
義
共
和
国
時
代

に
、大
陸
の
東
の
端
づ
れ
の
ウ

ズ
ベ
キ
ス
タ
ン
か
ら
西
の
果

て
の
レ
ニ
ン
グ
ラ
ー
ド
ま
で

を
、あ
の
恐
ろ
し
か
っ
た
ソ
連

人
達
と
一
緒
に
１
ヶ
月
以
上

共
に
暮
ら
し
な
が
ら
の
旅
行

や
、そ
し
て
ま
た
、第
一
次
世

界
大
戦
で
ス
パ
イ
の
ア
ラ
ビ

ア
の
ロ
レ
ン
ス
と
し
て
有
名

な
、英
国
の
ト
ー
マ
ス
大
尉
が

歩
ん
だ
の
と
同
じ
道
を
、ベ
ド

ウ
ィ
ン
族
３
６
人
と
４
８
頭

の
ラ
ク
ダ
の
先
頭
に
立
っ
て
、

面
白
こ
ぼ
れ
話

面
白
こ
ぼ
れ
話

村
上
不
二
夫
の

連
載
エ
ッ
セ
ー

年
末
に
快
事
！

年
末
に
快
事
！

日
中
５
０
度
以
上
の
あ
の
中

東
の
シ
リ
ア
砂
漠
千
キ
ロ
を

ラ
ク
ダ
で
１
ヶ
月
以
上
歩
い

て
横
断
し
た
り
、そ
の
他
ア
フ

リ
カ
各
地
や
南
米
の
端
づ
れ

等
々
、我
な
が
ら
全
く
よ
く
歩

い
て
き
た
も
ん
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、私
は
お
笑
い
を

業
務
と
し
て
い
る
タ
レ
ン
ト

で
は
な
い
の
で
、出
掛
け
た
先

を
舞
台
の
様
に
遊
び
の
道
具

に
は
と
て
も
出
来
な
い
し
、

ま
ぁ
出
掛
け
た
先
の
地
帯
の

お
偉
い
統
率
者
達
と
い
う
か

権
力
者
達
に
、ペ
コ
ペ
コ
頭
を

下
げ
る
敬
意
の
表
現
が
実
に

重
大
な
任
務
で
あ
っ
た
し
、

あ
ぁ
言
う
後
発
地
域
の
現
地

の
お
偉
い
さ
ん
達
に
は
日
本

の
テ
レ
ビ
が
ペ
コ
ペ
コ
し
て

た
と
い
う
の
は
、こ
れ
は
あ
る

意
味
大
変
気
位
を
満
足
さ
せ

て
い
た
だ
ろ
う
。ま
ぁ
私
も
勉

強
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

　

従
っ
て
、出
掛
け
た
先
で
気

楽
な
お
遊
び
っ
ぽ
い
事
は
一

切
許
さ
れ
ず
、む
し
ろ
土
地
の

支
配
者
等
々
に
深
い
御
挨
拶

等
々
の
連
続
だ
っ
た
事
は
当

然
で
あ
っ
た
。ま
あ
お
笑
い
は

で
き
な
く
て
も
逆
に
妙
な
正

め
て
厳
し
く
が
昔
か
ら
の
私

の
持
論
で
、例
え
ば
ヨ
タ
ヨ
タ

の
力
の
無
い
弱
者
、つ
ま
り
フ

ラ
フ
ラ
の
老
人
達
を
お
ど
し
、

す
か
し
、だ
ま
し
て
金
を
巻
き

上
げ
る
オ
レ
オ
レ
詐
欺
や
、車

の
煽
り
運
転
等
々
、弱
い
者
い

じ
め
と
い
う
よ
う
な
、小
さ
い

問
題
の
犯
罪
だ
が
、私
は
こ
れ

ら
の
小
さ
な
犯
罪
に
非
常
に

強
い
憤
り
を
感
じ
て
し
ま
う

の
だ
。総
理
の
桜
見
学
問
題
な

ん
て
、全
く
関
係
な
い
ッ
!!
で

あ
る…

。

　

と
こ
ろ
で
私
は
大
学
時
代

か
ら
神
奈
川
県
の
鎌
倉
市
の

自
宅
か
ら
東
京
に
通
っ
て
い

た
が
、ち
ょ
う
ど
３
０
代
後
半

の
頃
か
ら
映
画
界
が
一
気
に

衰
退
、各
撮
影
所
の
俳
優
さ
ん

達
は
流
れ
る
よ
う
に
テ
レ
ビ

界
に
走
り
出
し
た
の
で
あ
る
。

私
も
そ
の
一
人
だ
っ
た
が
、映

画
の
撮
影
所
を
大
企
業
と
す

れ
ば
、当
時
、テ
レ
ビ
界
の
映

像
部
門
は
、正
に
小
売
業
者
み

た
い
な
も
の
で
、朝
か
ら
夜
ま

で
振
り
回
さ
れ
る
よ
う
な
凄

い
労
働
社
会
だ
っ
た
。私
も
朝

暗
い
う
ち
に
家
を
出
て
１
〜

２
番
目
の
電
車
で
東
京
へ
。そ

し
て
一
日
中
頑
張
っ
て
、夜
中

に
帰
宅
す
る
よ
う
な
結
構
凄

い
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
毎
日
消

化
し
て
い
た
が
、こ
れ
は
い
か

ん
な
あ…

。で
東
京
都
内
に
移

転
し
た
が
、当
時
便
利
な
都
市

部
の
マ
ン
シ
ョ
ン
群
な
ん
て

と
て
も
入
れ
ず
、東
京
の
ず
っ

と
郊
外
の
世
田
谷
区
の
端
づ

れ
の
一
面
畑
の
隅
の
小
さ
な

空
地
を
手
に
入
れ
、そ
こ
へ
吹

け
ば
飛
ぶ
よ
う
な
小
さ
い
小

屋
の
よ
う
な
家
を
建
て
、今
尚

そ
こ
に
住
み
つ
い
て
何
１
０

年
で
あ
る
が
、こ
ん
な
所
も
今

や
畑
は
全
く
無
く
、マ
ン
シ
ョ

ン
、店
舗
、住
宅
と
す
っ
か
り

身
が
わ
り
し
、結
構
、老
人
達
、

子
供
達
の
声
も
高
ら
か
で
、近

く
の
ス
ー
パ
ー
な
ど
、夜
９
時

過
ぎ
ま
で
毎
日
来
客
で
賑
や

か
な
も
ん
で
あ
る
。

オレオレ！
オレオレ！

シリア砂漠を1か月かけて横断した
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逆
に
い
え
ば
、そ
う
い
う

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
適
な
所
は
、何

と
オ
レ
オ
レ
詐
欺
達
の
得
手

職
場
だ
そ
う
で
あ
る
。そ
こ
で

最
近
こ
こ
の
所
轄
で
あ
る
成

城
警
察
よ
り
、『
お
宅
辺
り
は

非
常
に
詐
欺
被
害
が
多
い
の

で
例
え
１
０
０
円
で
も
顔
、立

場
が
不
明
の
相
手
に
は
金
銭

を
渡
す
時
は
警
察
の
立
会
い

を
』と
求
め
て
こ
ら
れ
ま
し
た

が
、ま
あ
い
ろ
い
ろ
た
く
さ
ん

の
業
者
さ
ん
の
出
入
り
は
毎

日
当
り
前
な
の
で
、多
分
中
々

簡
単
に
は…

で
し
ょ
う
な
あ
。

　

あ
れ
は
確
か
１
２
月
の
１

０
日
過
ぎ
の
朝
電
話
が
入
り
、

私
の
名
前
で
今
朝
早
く
池
袋

の
コ
ン
ビ
ニ
か
ら
貴
方
の
預

金
の
中
か
ら
２
０
万
円
詐
欺

さ
れ
て
る
か
ら
、
と
連
絡
が

入
っ
て
る
の
で
、
こ
の
後
の

金
の
動
き
を
止
め
る
た
め
に

少
し
作
業
し
て
ほ
し
い…

。

と
い
う
申
し
入
れ
が
あ
っ
た
。

私
が
ど
こ
の
銀
行
の
金

か
？
？
と
と
ぼ
け
て
問
う
た

ら
、
何
と
か
銀
行
と
か…

私

は
聞
い
た
こ
と
も
な
い
銀
行

だ
っ
た
の
で
、
ウ
ー
ン
こ
れ

は
な…

と
思
い
は
走
り
、
早

速
対
抗
戦
を
始
め
た
の
だ
。

　

ま
ず
こ
っ
ち
が
、
そ
ん
な

名
前
の
銀
行
を
知
る
由
も
無

き
事
な
ぞ
は
一
言
も
し
ゃ
べ

ら
ず
、
成
城
警
察
横
の
バ
ス

停
で
待
合
せ
指
定
を
し
、
と

こ
ろ
で
君
の
お
名
前
は
？
と

聞
い
た
ら
、「
僕
は
川
村
と
い

い
ま
す
」
と
名
乗
っ
た
。
そ

こ
で
私
は
「
君
悪
い
け
ど
な

あ
所
属
も
名
前
も
何
も
言
わ

ず
に
人
の
家
の
金
を
動
か
そ

う
な
ん
て
、
相
当
頭
が
良
い

か
、
凄
い
馬
鹿
か
ど
っ
ち
か

だ
よ
。
第
一
知
ら
な
い
家
へ

電
話
し
て
き
て
、
そ
こ
の
家

の
取
引
銀
行
も
間
違
え
て
会

話
す
る
な
ん
て
相
当
オ
テ
ン

テ
ン
が
悪
い
で
す
な
。
少
な

く
と
も
今
日
中
に
今
ま
で
の

内
容
一
件
を
警
察
に
話
し
と

い
て
あ
げ
る
か
ら
ネ…

」
と

伝
え
た
ら
、
向
こ
う
は
相
当

腹
が
立
っ
た
の
か
、「
俺
は
あ

ん
た
に
金
の
事
な
ん
か
何
も

言
っ
て
ネ
ー
ぞ
。
俺
は
成
城

警
察
の
生
活
安
全
課
の
大
原

と
い
う
ん
だ
！
」
と
タ
ン
カ

を
切
っ
た
の
で
、
そ
の
後
成

城
警
察
署
に
出
掛
け
一
連
の

話
を
し
た
ら
、
話
を
受
け
た

警
官
は
当
方
に
生
活
安
全
課

は
あ
る
が
、
大
原
？
と
い
う

命
名
者
は
い
ま
せ
ん
、
と
い

う
こ
と
だ
っ
た
。
そ
り
ゃ
そ

う
で
し
ょ
う
、
あ
っ
ち
が
い

い
か
げ
ん
に
口
に
し
た
名
前

だ
か
ら
い
る
は
ず
が
な
い
。

ま
あ
向
こ
う
の
詐
欺
師
の
ほ

う
の
今
畜
生
で
の
こ
と
で

し
ょ
う
な
あ
。

　

こ
れ
は
ね
え
、
電
話
に
出

た
私
が
、
そ
の
返
す
言
葉
の

端
々
に
チ
ョ
コ
チ
ョ
コ
出
て

く
る
妙
な
嫌
味
な
当
方
の
会

話
の
臭
い
み
た
い
な
も
の
を

彼
は
グ
キ
グ
キ
感
じ
て
い
た

…

と
思
い
ま
す
よ
。
私
へ
話

し
か
け
る
会
話
の
ス
ピ
ー
ド

が
も
う
半
分
以
下
に
な
り
ま

し
た
な
あ
。
つ
ま
り
シ
ド
ロ

モ
ド
ロ…

と
よ
く
例
え
ら
れ

る
状
態
で
し
た
。
私
は
電
話

な
あ
。
で
も
ま
あ
下
っ
端
の

一
連
中
で
は
あ
っ
た
で
し
ょ

う
が
、
ま
あ
こ
っ
ち
と
し
て

は
、
泥
棒
の
誰
か
に
嫌
味
の

一
言
く
ら
い
ぶ
つ
け
ら
れ
て
、

何
か
ち
ょ
っ
と
ス
ー
ッ
と
し

た
、
ほ
ん
の
少
し
の
達
成
感

が
私
の
胸
の
中
を
チ
カ
ー
ッ

と
流
れ
過
ぎ
て
行
っ
た
事
は

間
違
い
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
ん

な
意
味
の
小
さ
な
、
何
と
も

可
愛
い
満
足
感
が
チ
ラ
ッ
と

走
っ
た
年
末
の
ひ
と
と
き
で

し
た
。
も
う
最
近
は
全
く
満

足
感
な
ん
て
何
も
無
い
、
何

か
悲
し
い
爺
い
に
な
っ
て
し

ま
っ
て
る
故
か
、こ
ん
な
チ
ッ

ポ
ケ
な
満
足
感
を
文
章
に
書

く
か…

な
ん
て
い
う
現
実
に

な
っ
て
し
ま
い
ま
し
た
な
あ
。

ま
あ
何
と
も
こ
れ
が
末
路
の

人
生
観
な
ん
で
し
ょ
う
な
あ
。

皆
さ
ん
昨
年
も
い
ろ
い
ろ
有

難
度
う
御
座
居
ま
し
た
。
皆

さ
ん
又
一
年
素
晴
ら
し
い
時

が
流
れ
ま
す
よ
う
に…

。
心

よ
り
お
祈
り
申
し
上
げ
ま
す
。

何
れ
に
し
ま
し
て
も
今
年
も

ど
う
ぞ
宜
し
く
の
程
を　

…

！
！
！

　

と
に
か
く
明
け
ま
し
て
御

目
出
度
う
御
座
居
ま
す
。

が
こ
れ
で
切
れ
る
よ
う
に
話

の
言
葉
を
つ
な
げ
な
が
ら
、

相
手
に
一
応
聞
こ
え
る
よ
う

に
、
ワ
ザ
と
「
変
な
電
話
だ

な
あ
、
本
当
に
頭
の
悪
い
阿

呆
だ
、
こ
う
い
う
奴
っ
て
本

当
に
バ
カ
に
バ
カ
に
さ
れ
る
、

天
下
の
大
馬
鹿
も
ん
な
ん
だ

ろ
う
な
あ…

!!
」
と
い
か
に

も
一
人
言
の
よ
う
に
嫌
味
タ

ラ
タ
ラ
し
っ
か
り
聞
か
せ
て

℡
を
切
り
ま
し
た
。ま
あ
も
っ

と
も
っ
と
軽
蔑
語
を
続
け
た

か
っ
た
で
す
が
、
ち
ょ
っ
と

こ
っ
ち
も
面
白
く
も
な
く

な
っ
て
き
た
の
で
一
応
ダ
イ

ヤ
ル
は
切
り
ま
し
た
。

　

ま
あ
何
で
す
な
あ
、
一
応

ス
ッ
キ
リ
半
分
、
ア
ー
ア
と

思
え
る
バ
カ
バ
カ
し
さ
半
分

の
ケ
ッ
タ
イ
な
気
分
で
し
た

今
回
の
「
村
上
不
二
夫
の
面
白
こ
ぼ
れ
話
」
い
か
が
で
し
た
で
し
ょ

う
か
？
ご
意
見
・
ご
感
想
、
ま
た
村
上
さ
ん
に
「
こ
ん
な
お
話
を

聞
き
た
い
」
な
ど
、
ご
要
望
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
同
封
の
ハ
ガ

キ
で
お
気
軽
に
ご
連
絡
下
さ
い
。
私
宮
澤
が
責
任
を
持
っ
て
村
上

さ
ん
ま
で
お
届
け
致
し
ま
す
。

【略歴】

　東京都出身　明治大学商学部卒業

　新東宝映画入社、その後、大映に移籍

　「遊星王子」主役を含め、多数のドラマに出演

　映画からラジオ・テレビへ進出

　情報番組レポーター、キャスターに転向

【主な著書】

　「村上不二夫のカメラまえうしろ」

　「ラクダの瘤にまたがって

　　シリア砂漠1000キロの旅」その他、随筆多数

【略歴】

　東京都出身　明治大学商学部卒業

　新東宝映画入社、その後、大映に移籍

　「遊星王子」主役を含め、多数のドラマに出演

　映画からラジオ・テレビへ進出

　情報番組レポーター、キャスターに転向

【主な著書】

　「村上不二夫のカメラまえうしろ」

　「ラクダの瘤にまたがって

　　シリア砂漠1000キロの旅」その他、随筆多数

◆ 著者紹介 ◆

村上　不二夫
（むらかみ　ふじお）

貴方の預金の中から

２０万円詐欺されて

ますよ…
フフフ…

しどろ

もどろ
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ザ
イ
ン
面
や
機
能
面
で
も
今

の
入
居
者
に
受
け
入
れ
ら
れ

る
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
で

し
た
。

　

そ
こ
で
、２
Ｄ
Ｋ
か
ら
ゆ
っ

た
り
一
人
暮
ら
し
向
け
の
１

Ｌ
Ｄ
Ｋ
へ
の
間
取
り
変
更
も

含
め
、
大
規
模
な
室
内
リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
う
こ
と
に
し

ま
し
た
。キ
ッ
チ
ン
・
洗
面
化

粧
台
は
設
備
自
体
を
入
れ
替

え
、浴
室
に
は
ア
ク
セ
ン
ト
パ

　
『
お
部
屋
預
か
り 
０
円
リ

フ
ォ
ー
ム
』を
行
い
、
成
功
さ

れ
た
オ
ー
ナ
ー
様
の
事
例
を

ご
紹
介
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま

す
。

　

今
回
は
新
規
の
オ
ー
ナ
ー

様
か
ら
の
ご
依
頼
で
す
。営
業

社
員
に
よ
る
訪
問
に
て
お
話

を
伺
っ
た
と
こ
ろ
、部
屋
は
そ

れ
な
り
に
き
れ
い
に
し
て
あ

る
の
に
、４
室
中
１
室
が
１
年

近
く
空
室
の
状
況
で
お
悩
み

と
の
こ
と
で
し
た
。建
物
の
残

債
は
な
く
、
思
い
切
っ
た
リ

フ
ォ
ー
ム
を
し
た
い
と
い
う

意
思
は
あ
る
の
で
す
が
、多
額

の
資
金
を
か
け
リ
フ
ォ
ー
ム

し
た
の
に
入
居
が
付
か
な

か
っ
た
ら…

と
ご
心
配
さ
れ

て
お
り
、一
歩
踏
み
出
せ
な
い

で
い
る
と
の
こ
と
で
し
た
。

　

そ
こ
で
、当
社
の
家
賃
保
証

付
リ
フ
ォ
ー
ム
シ
ス
テ
ム
を

ご
紹
介
し
た
と
こ
ろ
大
変
興

味
を
持
っ
て
い
た
だ
き
、こ
の

ま
ま
何
も
せ
ず
募
集
を
続
け

て
い
つ
決
ま
る
か
も
分
か
ら

な
い
入
居
者
を
待
つ
よ
り
も
、

「
お
部
屋
預
か
り 

０
円
リ

フ
ォ
ー
ム
で
、“

今”

リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
方
が
今

後
の
賃
貸
経
営
の
為
に
必
要

で
す
よ
！
」
と
お
勧
め
し
、

オ
ー
ナ
ー
様
に
も
納
得

し
て
ご
依
頼
い
た
だ
き

ま
し
た
。

　

現
状
の
室
内
は
、
建

築
当
時
か
ら
あ
ま
り
リ

フ
ォ
ー
ム
は
さ
れ
て
お

ら
ず
、
和
室
は
そ
の
ま

ま
に
畳
を
フ
ロ
ー
リ
ン

グ
に
変
更
す
る
程
度
で

し
た
。建
築
か
ら
２
０

年
程
経
過
し
て
い
ま
し

た
が
、
き
ち
ん
と
手
入

れ
が
行
き
届
い
て
お

り
、
清
潔
な
状
態
で
し

た
が
、
設
備
な
ど
は
当

時
の
ま
ま
な
の
で
、
デ

ネ
ル
で
特
徴
付
け
を
行
い
ま

し
た
。

　

シ
ス
テ
ム
キ
ッ
チ
ン
の
扉

面
、洋
室
や
ト
イ
レ
ル
ー
ム
の

ア
ク
セ
ン
ト
ク
ロ
ス
を
同
系

の
カ
ラ
ー
ト
ー
ン
で
ま
と
め

る
こ
と
で
、室
内
空
間
に
一
体

感
を
持
た
せ
ま
し
た
。さ
ら

に
、部
屋
に
入
っ
て
ま
ず
目
に

入
る
玄
関
は
、お
し
ゃ
れ
な
石

畳
風
ク
ッ
シ
ョ
ン
フ
ロ
ア
へ

張
り
替
え
ま
し
た
。借
主
主
体

と
な
っ
た
今
の
賃
貸
業
界
で

は
、
部
屋
に
入
っ
た
瞬
間
に

「
お
、
他
の
物
件
と
は
一
味
違

う
な
」と
思
わ
せ
、
印
象
付
け

る
こ
と
が
重
要
と
な
る
の
で

す
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
中
か
ら
、

お
問
い
合
わ
せ
が
何
件
か
あ

り
、工
事
後
す
ぐ
に
入
居
が
決

ま
り
ま
し
た
。オ
ー
ナ
ー
様
に

も
大
変
お
喜
び
い
た
だ
け
ま

し
た
。

　

こ
の
よ
う
に
、長
期
空
室
の

お
部
屋
を
そ
の
ま
ま
放
置
し

て
い
て
も
、入
居
者
が
現
れ
る

こ
と
は
ほ
ぼ
あ
り
ま
せ
ん
。

オ
ー
ナ
ー
様
に
と
っ
て
決
し

て
損
の
な
い
、
私
ど
も
の
リ

フ
ォ
ー
ム
費
用
回
収
型
０
円

リ
フ
ォ
ー
ム
シ
ス
テ
ム
を
ぜ

ひ
多
く
の
方
に
ご
利
用
し
て

い
た
だ
き
、一
室
で
も
多
く
の

空
室
が
市
場
に
よ
み
が
え
り
、

安
定
経
営
と
満
室
の
喜
び
を

分
か
ち
合
え
れ
ば
と
思
い
ま

す
。編

集

後

記

編

集

後

記

　

新
年
あ
け
ま
し
て
お
め
で

と
う
ご
ざ
い
ま
す
。令
和
に

な
っ
て
初
め
て
の
年
越
し
で

し
た
ね
。皆
さ
ん
は
ど
の
よ

う
に
過
ご
さ
れ
ま
し
た
か
？

私
は
家
族
で
ま
っ
た
り
と
し

た
年
越
し
、
そ
し
て
年
始
を

過
ご
せ
ま
し
た
。

　

そ
し
て
今
年
は
い
よ
い
よ

２
０
２
０
年
、
長
野
オ
リ
ン

ピ
ッ
ク
以
来
２
２
年
振
り
の

日
本
開
催
の
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク

で
す
。会
場
に
見
に
行
か
れ

る
方
は
ぜ
ひ
楽
し
ん
で
く
だ

さ
い
。　　
　
　
　
　

宮
澤

お
し
ゃ
れ
な
室
内
へ

大
変
身
！

他
物
件
に
差
を
つ
け
入
居
者
に
印
象
付
け
る
部
屋
へ
！

3.5 年間で
返済完了！

《保証家賃》

46,400 円

《保証期間》 

42ヶ月

０円リフォームシミュレーション

190 万円

工事費用
《自己資金》

0円

《募集家賃》

58,000 円

Before

After

▶

▶
▶

今のニーズである、ゆったり一人暮らし
を叶える、2DK→1LDKへ間取り変更。
室内イメージを統一した落ち着いた空間。
設備・内装をほぼすべて刷新！

★個性的な壁紙へ張り替え
　特徴づけ
★個性的な壁紙へ張り替え
　特徴づけ

★シャンプードレッサーへ入替★シャンプードレッサーへ入替

★室内の顔となる玄関も
　すっきりと
★室内の顔となる玄関も
　すっきりと

★システムキッチンへ入替★システムキッチンへ入替

★清潔感のあるトイレルーム★清潔感のあるトイレルーム

UBUB

玄関玄関

CLCL バルコニーバルコニー

洋室
6 帖
洋室
6 帖

LDK
12 帖
LDK
12 帖

WCWC
洗
面
室

洗
面
室

CLCL CLCL

★広々 LDKへ★広々 LDKへ

洗洗

洋室
6 帖
洋室
6 帖洋室

6 帖
洋室
6 帖

DK
6 帖
DK
6 帖

押入押入 収納収納

CLCL バルコニーバルコニー

WCWC浴室浴室

玄関玄関

洗
面
室

洗
面
室

お
部
屋　

  

か
り

事
例

紹
介

預円
０ゼ

ロ

リ
フ
ォ
ー
ム
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