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賃
貸
住
宅
を
取
り
巻
く
市
場
は
、

オ
ー
ナ
ー
や
我
々
賃
貸
管
理
業
務
を

提
供
す
る
不
動
産
業
者
に
と
っ
て
、

年
々
厳
し
さ
を
増
し
て
い
ま
す
。
何

と
い
っ
て
も
賃
貸
需
要
を
支
え
て
い

る
年
齢
層
が
、
も
う
何
年
も
前
か
ら

減
少
し
続
け
、
さ
ら
に
こ
の
先
は
加

速
度
的
に
減
少
し
て
い
く
こ
と
が
、

目
に
見
え
て
実
感
さ
れ
て
き
た
こ
と

に
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
そ
れ
に
も

か
か
わ
ら
ず
賃
貸
市
場
に
新
し
く
供

給
さ
れ
る
新
築
物
件
は
減
っ
て
い
な

い
の
が
実
情
で
、
賃
貸
市
場
の
過
当

競
争
に
拍
車
を
か
け
て
い
ま
す
。

　
新
築
供
給
戸
数
の
推
移
を
見
る
と
、

平
成
17
〜
18
年
頃
に
年
50
万
戸
超
と

ピ
ー
ク
を
向
か
え
、
空
室
が
大
量
に

増
え
た
た
め
入
居
者
の
確
保
が
難
し

く
な
り
、
そ
の
後
は
し
ば
ら
く
30
万

戸
前
後
と
低
迷
し
て
い
ま
し
た
。
し

か
し
、
基
礎
控
除
の
引
き
下
げ
に
よ

る
相
続
税
増
税
が
決
ま
っ
た
頃
か
ら
、

相
続
税
対
策
の
強
力
な
節
税
策
と
し

て
共
同
住
宅
建
設
が
資
産
家
の
間
で

も
て
は
や
さ
れ
、
ハ
ウ
ス
ビ
ル
ダ
ー

も
千
載
一
遇
の
チ
ャ
ン
ス
と
ば
か
り
、

躍
起
に
な
っ
て
営
業
を
仕
掛
け
た
結

果
、
統
計
で
分
か
る
範
囲
で
も
25
年

〜
28
年
に
か
け
て
年
間
40
万
戸
も
の

新
築
供
給
が
さ
れ
続
け
て
き
ま
し
た
。

斯
く
言
う
私
共
も
、
相
続
税
対
策
の

強
力
な
手
段
と
し
て
共
同
住
宅
の
建

設
や
不
動
産
へ
の
資
産
組
み
換
え
を

セ
ミ
ナ
ー
な
ど
で
ご
案
内
し
て
ま
い

り
ま
し
た
。
し
か
し
、
そ
れ
は
オ
ー

ナ
ー
に
安
定
し
た
賃
貸
経
営
と
資
産

管
理
ノ
ウ
ハ
ウ
を
ご
提
供
す
る
私
共

の
本
業
と
し
て
の
営
業
活
動
で
す
か

ら
、
ご
理
解
い
た
だ
き
た
い
と
存
じ

ま
す
。

　
新
し
い
も
の
が
供
給
さ
れ
、
賃
料

が
そ
れ
ほ
ど
変
わ
ら
な
け
れ
ば
、
当

然
入
居
者
は
新
し
く
て
、
快
適
な
設

備
の
物
件
を
選
ん
で
い
き
ま
す
。

賃
貸
市
場
に
流
れ
込
ん
だ
大
量
の
物
件
、
借
手
市
場
パ
ラ
ダ
イ
ス
！

縮
小
す
る
賃
貸
市
場
で
選
ば
れ
る
物
件
と
は
？

　

借
手
は
ど
の
よ
う
に
物
件
を
選
定
し
て
い
る
か
？

縮
小
す
る
賃
貸
市
場
で
選
ば
れ
る
物
件
と
は
？

　

借
手
は
ど
の
よ
う
に
物
件
を
選
定
し
て
い
る
か
？

▲週刊ダイヤモンド2017/6/24 掲載。
　近隣住民から “大東建託村” と呼ばれる
　1棟 8戸×25 棟全 200 戸の賃貸アパート
　の群れ。
　

不動産投資の甘い罠
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こ
の
よ
う
に
需
要
は
激
減
し

て
い
く
の
に
、
供
給
は
大
量

に
さ
れ
続
け
て
い
く
わ
け
で

す
か
ら
、
当
然
賃
貸
住
宅
の

空
き
家
は
年
々
、
途
絶
え
る

こ
と
な
く
増
え
て
い
く
わ
け

で
す
。
平
成
25
年
時
点
の
調

査
で
も
、
民
営
借
家
だ
け
で

空
き
家
は
既
に
３
６
０
万
戸

も
あ
り
ま
し
た
か
ら
、
30
年

の
調
査
で
は
、
相
当
の
数
に

上
っ
て
い
る
で
し
ょ
う
。

　

借
手
と
し
て
は
こ
の
よ
う

に
大
量
に
供
給
さ
れ
続
け
た

賃
貸
住
宅
の
中
か
ら
選
ん
で

い
け
る
わ
け
で
す
か
ら
「
選

り
取
り
見
取
り
」
正
に
借
手

市
場
パ
ラ
ダ
イ
ス
と
い
う
状

況
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
や
管
理

会
社
に
と
っ
て
は
ど
う
や
っ

て
自
分
の
賃
貸
物
件
に
入
居

者
を
惹
き
付
け
る
か
が
安
定

経
営
の
為
の
第
一
歩
と
な
り

ま
す
。

　

ま
ず
、
借
手
が
ど
の
よ
う

な
手
段
で
賃
貸
物
件
を
探
し

て
い
る
の
か
、
私
共
で
行
っ

て
い
る
集
客
戦
略
の
分
析
か

ら
お
伝
え
し
た
い
と
思
い
ま

す
。
当
然
の
こ
と
で
す
が
、

昨
今
で
は
フ
ラ
フ
ラ
と
通
り

掛
か
り
に
不
動
産
屋
が
あ
っ

た
か
ら
立
ち
寄
っ
て
み
た
な

ど
と
言
う
よ
う
な
お
客
様
は
、

皆
無
で
あ
る
と
い
っ
て
も
過

言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
も

そ
も
賃
貸
住
宅
を
探
し
て
い

る
人
の
殆
ど
は
若
い
世
代
で

す
か
ら
、
ひ
と
昔
前
の
よ
う

に
取
り
敢
え
ず
業
者
を
尋
ね

る
と
い
う
よ
う
な
行
動
は
と

り
ま
せ
ん
。
首
都
圏
の
私
鉄

沿
線
の
駅
前
不
動
産
屋
で
も
、

こ
う
い
う
お
客
様
は
ご
く
少

数
派
に
な
っ
て
い
ま
す
。
さ

ら
に
、
こ
の
よ
う
な
探
し
方

の
人
は
初
回
来
店
で
は
部
屋

を
決
め
る
こ
と
は
で
き
ま
せ

ん
。
ネ
ッ
ト
で
閲
覧
し
物
件

を
選
定
す
る
変
わ
り
に
来
店

し
て
い
る
よ
う
な
も
の
で
す

か
ら
。
し
た
が
っ
て
、
殆
ど

す
べ
て
の
人
は
イ
ン
タ
ー

ネ
ッ
ト
で
ま
ず
物
件
を
閲
覧

し
て
、
タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
絞
っ

て
か
ら
、も
し
く
は
気
に
入
っ

た
物
件
が
あ
り
そ
う
な
店
に

来
店
し
て
き
ま
す
。
私
共
に

と
っ
て
も
店
の
知
名
度
を
上

げ
る
た
め
の
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン

グ
は
大
切
で
す
が
、
い
く
ら

テ
レ
ビ
や
ラ
ジ
オ
で
店
の
宣

伝
を
し
て
も
、
気
に
入
っ
た

物
件
が
な
け
れ
ば
来
店
し
て

く
れ
ま
せ
ん
。お
客
様
に
と
っ

て
一
番
大
切
な
の
は
物
件
力

で
あ
り
、
店
や
接
客
社
員
の

説
得
力
で
は
な
い
の
で
す
。

も
は
や
、
そ
の
よ
う
な
ア
ナ

ロ
グ
戦
略
は
通
用
し
な
い
時

代
に
な
っ
て
い
ま
す
。
事
実
、

上
図
の
よ
う
に
店
に
一
回
も

訪
問
し
な
い
で
決
め
た
人
が

一
割
も
い
る
の
で
す
。
ま
た
、

た
だ
単
に
物
件
を
大
量
に

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
（
Ｓ
Ｕ
Ｕ

Ｍ
Ｏ
な
ど
）
に
掲
載
し
て
い

る
だ
け
で
は
、
お
客
様
を
引

き
寄
せ
る
こ
と
は
で
き
ま
せ

ん
。
大
量
に
物
件
を
掲
載
し

て
い
れ
ば
、
良
い
店
と
思
わ

れ
来
店
が
あ
る
と
い
う
考
え

は
、
既
に
ア
ナ
ロ
グ
時
代
の

遺
物
と
言
わ
ざ
る
を
得
ま
せ

ん
。「
お
客
様
だ
け
多
く
集
め

れ
ば
、
後
は
営
業
力
で
決
め

て
み
せ
る
！
」
な
ど
と
意
気

込
ん
で
い
る
店
は
も
う
既
に

時
代
遅
れ
に
な
っ
た
戦
略
だ

け
が
頼
り
な
の
で
す
。

　

で
は
具
体
的
に
ど
の
よ
う

な
方
法
で
入
居
希
望
者
は
部

屋
を
探
し
て
い
る
の
で
し
ょ

う
か
？
長
野
市
で
の
お
部
屋

探
し
を
例
に
と
っ
て
、
分
析

し
て
み
ま
し
ょ
う
。
ま
ず
、

ど
ん
な
物
件
が
あ
る
の
か
Ｓ

Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
や
Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ
Ｓ
な

ど
と
い
っ
た
ポ
ー
タ
ル
サ
イ

ト
で
検
索
し
ま
す
が
、
検
索

の
方
法
も
今
で
は
パ
ソ
コ
ン

で
は
な
く
ス
マ
ホ
や
タ
ブ

レ
ッ
ト
な
ど
モ
バ
イ
ル
を
使

用
し
て
い
る
の
が
圧
倒
的
に

多
く
な
っ
て
い
ま
す
。
さ
っ

そ
く
Ｓ
Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
を
使
っ
て

検
索
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
私

が
こ
の
記
事
を
書
い
て
い
る

２
月
13
日
現
在
、
長
野
市
で

賃
貸
物
件
を
検
索
す
る
と
、

な
ん
と
１
６
，
７
８
１
件
も

の
物
件
が
溢
れ
か
え
っ
て
い

ま
し
た
。
こ
の
中
か
ら
一
件

ず
つ
物
件
を
見
て
い
く
人
な

ど
１
０
０
万
人
に
１
人
も
い

な
い
で
し
ょ
う
。
１
件
ず
つ

見
て
い
く
の
は
Ｐ
Ｃ
で
も
気

の
遠
く
な
る
作
業
で
す
か
ら
、

ま
し
て
ス
マ
ホ
で
は
見
る
気

に
も
な
り
ま
せ
ん
。
尚
、Ｐ
Ｃ

と
ス
マ
ホ
で
検
索
す
る
と
、

検
索
結
果
の
件
数
が
異
な
り

ま
す
。
こ
れ
は
、
多
業
者
の

重
複
物
件
が
省
か
れ
て
い
る

か
ら
で
す
。

　

そ
れ
で
は
、
ど
う
や
っ
て

検
索
し
て
い
く
か
と
い
う
と
、

条
件
を
ど
ん
ど
ん
追
加
し
て

徹
底
的
に
絞
り
込
ん
で
い
き

ま
す
、
希
望
条
件
は
も
ち
ろ

ん
人
そ
れ
ぞ
れ
で
す

が
、
条
件
を
追
加
し
て

い
け
ば
数
件
く
ら
い
に

絞
り
込
む
こ
と
が
で
き

ま
す
。
こ
れ
な
ら
ば
ス

マ
ホ
や
タ
ブ
レ
ッ
ト
で

も
楽
に
閲
覧
す
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。
事
実
、

１
６
，
７
０
０
件
以
上

も
あ
る
長
野
市
の
物
件

に
様
々
な
希
望
条
件
を

追
加
す
る
こ
と
で
、

た
っ
た
６
件
に
絞
り
込

む
こ
と
が
で
き
ま
し

た
。

■部屋探しで訪問した不動産会社店舗数（全体／実数回答）
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部屋探しをする人の

約 5割 !!

0店舗0店舗

9.9%

１店舗１店舗

48.6%

２店舗２店舗

23.9%23.9%

ネットの効果 !?
訪問もせずに

部屋を決めたのが
10人に 1人 !!

出典：株式会社リクルート住まいカンパニー /2016 年調査出典：株式会社リクルート住まいカンパニー /2016 年調査

部屋探しで来店もせずネットで決めた人が１割も！

パソコンで
表示される画面

スマホで
表示される画面

入
居
者
は
ど
の
よ
う
に
し
て
物
件
を
選
定
し
て
い
る
か
？

来
店
有
り
き
の
営
業
戦
略
は
時
代
遅
れ
！

巷
に
溢
れ
る
賃
貸
物
件
の
中
で
、

　

い
か
に
特
定
の
物
件
に
惹
き
つ
け
る
か
？

ネ
ッ
ト
で
の
探
し
方
を
分
析
し
、
物
件
力
で
差
別
化
を
図
る
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即
ち
お
客
様
が
ほ
し
い
情
報

は
物
件
そ
の
も
の
で
不
動
産

店
舗
の
品
揃
え
の
多
さ
で
は

な
い
の
で
す
。
い
く
ら
家
主

が
物
件
を
多
数
の
サ
イ
ト
に

載
せ
る
た
め
、
取
り
扱
い
業

者
を
数
社
に
増
や
し
て
も
物

件
そ
の
も
の
に
魅
力
を
持
た

せ
な
け
れ
ば
、
誰
も
発
見
し

て
く
れ
ま
せ
ん
。
そ
し
て
お

客
様
は
気
に
入
っ
た
物
件
が

あ
れ
ば
直
接
業
者
の
ペ
ー
ジ

に
ア
ク
セ
ス
し
、
詳
細
を
見

た
り
、
他
の
物
件
を
探
し
た

り
し
て
く
れ
ま
す
。
で
す
か

ら
管
理
物
件
が
主
体
の
私
共

レ
ン
ト
ラ
イ
フ
は
物
件
量
だ

け
を
見
れ
ば
、
エ
イ
ブ
ル
や

ミ
ニ
ミ
ニ
、
ア
パ
マ
ン
な
ど

の
チ
ェ
ー
ン
店
に
は
か
な
い

ま
せ
ん
が
、
自
社
ペ
ー
ジ
へ

の
ア
ク
セ
ス
は
、
本
年
１
月

単
月
で
も
１
１
，
７
０
０
Ｐ

Ｖ
も
あ
り
、私
共
の
自
社
ペ
ー

ジ
で
お
部
屋
探
し
を
完
結
し

て
く
れ
る
お
客
様
が
多
い
と

い
う
理
想
的
な
結
果
に
な
っ

て
い
ま
す
。

　

即
ち
決
め
手
は
物
件
量
で

は
な
く
物
件
力
で
あ
る
こ
と

が
分
か
っ
て
い
た
だ
け
た
と

思
い
ま
す
。
物
件
力
で
は
新

築
や
リ
フ
ォ
ー
ム
物
件
な
ど

美
室
や
最
新
設
備
を
求
め
る

向
き
も
あ
り
ま
す
が
、
予
算

も
あ
り
ま
す
か
ら
賃
料
と
の

バ
ラ
ン
ス
で
家
賃
が
高
く
て

も
綺
麗
な
も
の
が
好
ま
れ
る

と
い
う
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
お
客
様
は
自
分
の
予
算

の
中
で
最
善
な
も
の
を
Ｗ
Ｅ

Ｂ
上
で
選
ん
で
い
る
の
で
す
。

そ
し
て
最
善
な
も
の
は
千
差

万
別
と
い
う
訳
で
す
。
但
し
、

い
く
ら
古
く
て
も
綺
麗
な
部

屋
に
し
て
お
く
こ
と
は
最
低

限
の
必
須
事
項
で
す
。
こ
の

物
件
絞
込
み
で
効
果
を
発
揮

し
た
の
が
、
レ
ン
ト
ラ
イ
フ

独
自
の
ゼ
ロ
賃
貸
シ
ス
テ
ム

で
、検
索
ワ
ー
ド
で
は「
敷
金
・

礼
金
な
し
」
と
な
り
ま
す
。

さ
ら
に
私
共
で
は
初
期
費
用

を
「
ク
レ
ジ
ッ
ト
カ
ー
ド
で

決
済
」
で
き
る
よ
う
サ
ー
ビ

ス
を
提
供
し
て
い
ま
す
。
こ

れ
が
普
通
の
仲
介
不
動
産
会

社
で
は
な
か
な
か
で
き
な
い

サ
ー
ビ
ス
で
私
共
レ
ン
ト
ラ

イ
フ
の
ス
ケ
ー
ル
メ
リ
ッ
ト

が
大
き
な
強
み
と
な
っ
て
い

ま
す
。
そ
し
て
借
手
に
と
っ

て
煩
わ
し
い
「
保
証
人
不
要
」

や
、
わ
ざ
わ
ざ
来
店
し
な
く

て
も
済
む
「
Ｉ
Ｔ
重
説
」
も

絞
込
み
の
重
要
な
要
素
で
す
。

こ
の
よ
う
な
条
件
は
決
し
て

物
件
自
体
の
造
り
や
築
年
な

ど
の
物
理
的
要
件
で
は
あ
り

ま
せ
ん
が
、
大
量
の
情
報
の

中
で
光
る
物
件
に
変
身
さ
せ

る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

こ
の
よ
う
に
物
件
に
特
徴
を

持
た
せ
物
件
力
を
高
め
る
こ

と
が
今
後
の
賃
貸
経
営
に
は

欠
か
せ
ま
せ
ん
。
物
件
力
向

上
に
は
安
い
賃
料
で
清
潔
で

明
る
い
部
屋
を
提
供
す
る「
預

か
り
く
ん
リ
フ
ォ
ー
ム
物
件
」

や
「
デ
ザ
イ
ン
ア
パ
ー
ト
」

さ
ら
に
「
家
具
・
家
電
付
の

お
部
屋
」、
ま
た
入
居
期
間
自

由
な
「
ウ
ィ
ー
ク
リ
ー
・
マ

ン
ス
リ
ー
物
件
」
な
ど
、
多

様
な
ニ
ー
ズ
に
対
応
し
た
光

る
物
件
創
り
を
す
る
こ
と
が

求
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
私
共

は
オ
ー
ナ
ー
か
ら
お
預
か
り

し
た
物
件
を
物
件
力
の
あ
る

部
屋
に
生
ま
れ
変
わ
ら
せ
る

た
め
日
々
研
究
し
、
提
案
を

さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
こ
の
よ
う
に
ア

ク
セ
ス
し
て
く
る
顧
客
は
ど

ん
な
手
段
で
ど
の
よ
う
な
道

具
を
使
っ
て
私
共
の
自
社
サ

イ
ト
に
訪
問
し
て
く
る
の
で

し
ょ
う
。
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
長

野
店
の
サ
イ
ト
に
訪
れ
た
人

の
分
析
を
直
近
の
１
月
で
し

て
み
ま
し
ょ
う
。
１
月
長
野

店
Ｈ
Ｐ
に
訪
れ
た
人
の
総
数

は
２
，
９
９
４
人
で
し
た
が
、

そ
の
中
でm

obile

（
モ
バ
イ

ル
、iPhone

な
ど
の
ス
マ
ホ
、 

m
obileN

ote

な
ど
）
が
２
，

０
３
２
ユ
ー
ザ
ー
で
６
７
．

８
７
％
と
ト
ッ
プ
で
、

desktop

（
パ
ソ
コ
ン
）
が

７
４
７
ユ
ー
ザ
ー
で
２
４
．

９
５
％
で
し
た
。

さ
ら
にtablet

（
タ

ブ
レ
ッ
ト
：iPad

な
ど
）
で
ア
ク
セ

ス
し
て
き
た
ユ
ー

ザ
ー
は
２
１
５

ユ
ー
ザ
ー
で
７
．

１
８
％
で
し
た
。

し
か
し
、
こ
の
タ

ブ
レ
ッ
ト
は
通
話

機
能
を
除
け
ば
ス
マ
ホ
の
よ

う
なm

obile

の
仲
間
で
す

か
ら
、
合
計
す
る
と
６
７
．

８
７
％
＋
７
．
１
８
％
で
７

５
．
０
５
％
と
な
り
、
７
割

以
上
の
人
が
ど
こ
に
で
も
持

運
べ
る
移
動
型
機
種
で
検
索

し
て
い
る
こ
と
が
分
か
り
ま

し
た
。
今
で
は
、
固
定
型

desktop

パ
ソ
コ
ン
で
検
索
し

て
い
る
の
は
法
人
の
総
務
課

ぐ
ら
い
な
の
か
？
と
驚
か
さ

れ
ま
す
。
そ
し
て
こ
の
よ
う

なm
obile

で
訪
れ
る
人
の
対

策
と
し
て
は
、
と
に
か
く
簡

単
に
物
件
詳
細
や
写
真
が
ス

マ
ホ
な
ど
で
確
認
で
き
る
こ

と
が
大
切
で
す
。

ペ
ー
ジ
は
ス
マ
ホ
・
タ
ブ
レ
ッ
ト
対
応
が
常
識
。

   

も
う
Ｐ
Ｃ
対
応
戦
略
だ
け
で
は
生
き
残
れ
な
い

IT 重説
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ジ
を
用
意
し
、
常
に
最
新
の

状
態
に
更
新
し
て
い
ま
す
。

こ
の
自
社
サ
イ
ト
は
検
索

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
と
は
違
い
、

お
客
様
が
簡
単
に
タ
ー
ゲ
ッ

ト
を
決
め
る
こ
と
が
で
き
ま

す
か
ら
、
入
り
口
は
ポ
ー
タ

ル
サ
イ
ト
で
も
、
物
件
を
決

め
る
の
は
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
の

自
社
サ
イ
ト
と
い
う
お
客
様

が
多
い
の
で
す
。

実
は
ご
存
知
の
方
も
い
る
と

思
い
ま
す
が
、
パ
ソ
コ
ン
と
ス

マ
ホ
で
は
表
示
の
仕
方
が
違

い
ま
す
の
で
、
そ
れ
ぞ
れ
別

に
ペ
ー
ジ
を
作
ら
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。
パ
ソ
コ
ン
用
の

ペ
ー
ジ
も
ス
マ
ホ
で
見
る
事

は
で
き
ま
す
が
、
か
な
り
見

に
く
い
状
態
に
な
っ
て
し
ま

い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
レ
ン
ト
ラ

イ
フ
で
はm

obile

用
の
ペ
ー

　

我
々
不
動
産
業
界
を
取
り

巻
く
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
世

界
も
日
々
進
化
し
て
い
る
事

は
前
述
の
通
り
で
す
が
、
こ

の
よ
う
な
ス
ピ
ー
ド
感
の
中

で
私
共
が
ど
ん
な
対
応
を
し

て
い
る
か
を
ご
紹
介
い
た
し

ま
す
。
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
で
は

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
に
お
け
る

優
位
性
を
最
重
要
事
項
と
位

置
づ
け
、
昨
年
よ
り
Ｗ
Ｅ
Ｂ

対
策
室
を
設
立
し
、Ｗ
Ｅ
Ｂ
戦

略
だ
け
を
専
門
に
扱
う
部
門

を
強
化
い
た
し
ま
し
た
。
今

ま
で
も
専
門
の
担
当
者
を
置

き
、
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
全
店
の

指
導
を
徹
底
さ
せ
て
い
ま
し

た
が
、
今
後
は
特
化
し
た
対

策
室
を
設
け
て
Ｗ
Ｅ
Ｂ
専
門

に
対
応
さ
せ
、
他
店
よ
り
も

優
位
な
状
況
を
日
々
作
っ
て

い
く
こ
と
に
し
ま
し
た
。

チ
ェ
ー
ン
店
な
ど
殆
ど
の
店

で
は
、
現
場
の
ス
タ
ッ
フ
の

中
の
一
人
、
も
し
く
は
パ
ー

ト
等
が
ポ
ー
タ
ル

サ
イ
ト
に
物
件
を

入
力
し
て
い
く
程

度
の
作
業
し
か
し

て
お
ら
ず
、
文
字

通
り
現
場
営
業
ス

タ
ッ
フ
の
裏
方
的

存
在
と
な
っ
て
い

ま
す
の
で
、
高
度

な
能
力
や
知
識
を

持
っ
た
も
の
が
対

応
し
て
い
ま
せ
ん
。

主
役
は
あ
く
ま
で

店
頭
営
業
ス
タ
ッ

フ
と
な
っ
て
い
ま

す
。
し
か
し
Ｗ
Ｅ

Ｂ
戦
略
次
第
で「
天

国
に
な
る
か
地
獄

に
な
る
か
」
と
言

う
昨
今
で
は
、
こ

の
よ
う
な
対
応
で
は
生
き
残

れ
ま
せ
ん
。
で
は
私
共
レ
ン

ト
ラ
イ
フ
が
ど
の
よ
う
な
対

策
を
立
て
て
い
る
の
か
、Ｗ
Ｅ

Ｂ
対
策
室
の
仕
事
内
容
の
一

部
を
ご
紹
介
し
た
い
と
思
い

ま
す
。

　

結
論
か
ら
言
え
ば
Ｗ
Ｅ
Ｂ

対
策
の
ゴ
ー
ル
は
如
何
に
多

く
の
ユ
ー
ザ
ー
に
ス
マ
ホ
で

あ
れ
Ｐ
Ｃ
で
あ
れ
、
自
社
サ

イ
ト
を
見
て
い
た
だ
く
こ
と

が
目
的
で
す
か
ら
、
そ
の
た

め
に
はgoogle

な
ど
の
検
索

サ
イ
ト
の
エ
ン
ジ
ン
に
ど
う

や
っ
て
上
位
に
出
現
さ
せ
る

か
？
ま
た
検
索
サ
イ
ト
が
提

供
す
る
テ
キ
ス
ト
や
バ
ナ
ー

な
ど
の
広
告
も
フ
ル
に
活
用

し
て
、
と
に
か
く
出
現
率
を

高
め
自
社
サ
イ
ト
に
誘
導
し
、

ま
た
リ
ピ
ー
タ
ー
に
な
っ
て

も
ら
う
こ
と
が
重
要
で
す
。

自
然
検
索
で
露
出
度
を
上
げ

る
Ｓ
Ｅ
Ｏ
対
策
も
重
要
な
対

策
で
す
が
、
な
に
せ
相
手
は

ク
ロ
ー
ル
と
呼
ば
れ
る
Ａ
Ｉ

ロ
ボ
ッ
ト
の
よ
う
な
も
の
が

一
つ
一
つ
の
サ
イ
ト
を
巡
回

し
、
サ
イ
ト
の
情
報
を
収
集

し
て
い
き
ま
す
の
で
、
ど
の

よ
う
な
根
拠
で
ペ
ー
ジ
を
上

位
に
出
現
さ
せ
る
か
が
分
か

ら
ず
、
プ
ロ
の
業
者
で
も
完

全
な
答
え
を
出
せ
ま
せ
ん
。

し
た
が
っ
て
ペ
ー
ジ
の
順
位

は
す
ぐ
変
わ
っ
て
し
ま
い
ま

す
。
そ
こ
で
、
誰
も
が
今
活

用
し
て
い
る
の
が
リ
ス
テ
ィ

ン
グ
広
告
と
い
う
も
の
で
、

広
告
料
を
支
払
い
自
社
サ
イ

ト
へ
の
誘
導
を
行
っ
て
い
ま

す
。こ
れ
に
は
検
索
キ
ー
ワ
ー

ド
分
析
と
、
広
告
料
金
の
管

理
、
誘
導
率
の
分
析
が
欠
か

せ
ま
せ
ん
。
さ
ら
に
今
で
は

facebook

やtw
itter

な
ど

の
Ｓ
Ｎ
Ｓ
か
ら
の
誘
導
も
疎

か
に
で
き
ま
せ
ん
。

　

こ
こ
で
言
う
キ
ー
ワ
ー
ド

と
は
、
ご
存
知
と
は
思
い
ま

す
が
ユ
ー
ザ
ー
が
検
索
サ
イ

ト
に
入
力
す
る
言
葉
で
、
賃

貸
、ア
パ
ー
ト
、マ
ン
シ
ョ
ン
、

不
動
産
な
ど
と
長
野
、
長
野

市
、
横
浜
市
な
ど
の
地
名
等

で
す
が
、実
は
こ
れ
ら
の
キ
ー

ワ
ー
ド
に
も
全
て
ワ
ン
ク

リ
ッ
ク
あ
た
り
の
価
格
（
ク

リ
ッ
ク
単
価
）
が
付
い
て
い

ま
し
て
、
不
動
産
な
ど
メ

ジ
ャ
ー
な
キ
ー
ワ
ー
ド
で
す

と
、
１
ク
リ
ッ
ク
あ
た
り
数

千
円
の
課
金
、
な
ん
て
こ
と

も
あ
る
の
で
す
。
し
か
も
ク

リ
ッ
ク
し
た
人
が
す
べ
て
コ

ン
バ
ー
ジ
ョ
ン
（
問
い
合
わ

せ
な
ど
の
結
果
）
に
繋
が
る

わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
コ

ン
バ
ー
ジ
ョ
ン
率
は
平
均
で

も
た
っ
た
１
％
程
度
で
す
か

ら
、
言
っ
て
み
れ
ば
１
０
０

回
ク
リ
ッ
ク
さ
れ
て
も
返
事

が
来
る
の
は
せ
い
ぜ
い
１
件

あ
る
か
？
な
い
か
？
と
い
う

こ
と
で
す
。
し
た
が
っ
て
競

争
だ
け
を
意
識
し
て
下
手
な

Ｗ
Ｅ
Ｂ
戦
略
な
く
し
て
、
お
客
様
獲
得
は
で
き
な
い
。

レ
ン
ト
ラ
イ
フ
の
総
力
を
結
集
!!

検
索
キ
ー
ワ
ー
ド
の
最
適
化
で

　
　

自
社
サ
イ
ト
へ
の
訪
問
者
を
増
や
す

※
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運
用
を
し
て
い
る
と
、
と
ん

で
も
な
い
課
金
が
発
生
し
て

し
ま
い
ま
す
。
ワ
ン
ク
リ
ッ
ク

３
，
０
０
０
円
の
単
価
で
は
、

３
，
０
０
０
人
訪
問
す
れ
ば

計
算
上
は
９
０
０
万
円
に

な
っ
て
し
ま
う
と
言
う
こ
と

で
す
。

　

し
か
し
、
こ
ん
な
こ
と
で
は

費
用
対
効
果
は
全
く
期
待
で

き
ま
せ
ん
し
、
私
共
の
会
社

も
立
ち
行
か
な
く
な
っ
て
し

ま
い
ま
す
か
ら
、
様
々
な
キ
ー

ワ
ー
ド
を
組
み
合
わ
せ
て
予

算
内
で
上
位
表
示
を
目
指
す

よ
う
毎
日
分
析
し
て
い
る
の

で
す
。
そ
う
は
言
っ
て
も
、Ｗ

Ｅ
Ｂ
広
報
や
対
策
に
掛
か
る

　

こ
の
よ
う
に
多
額
な
費
用

や
労
力
を
掛
け
Ｗ
Ｅ
Ｂ
対
策

を
し
て
い
る
わ
け
で
す
が
、

い
っ
た
い
ど
の
く
ら
い
の
お

客
様
が
自
社
ペ
ー
ジ
に
訪
問

し
て
く
れ
て
い
る
の
か
？
ま

た
折
角
訪
問
し
て
く
れ
た
の

に
中
身
を
見
な
い
で
帰
っ
て

し
ま
っ
た
の
か
？
（
直
帰
率
）

ま
た
最
初
に
訪
問
し
て
く
れ

た
ラ
ン
デ
ィ
ン
グ
ペ
ー
ジ
は

何
か
？
ど
の
リ
ン
ク
先
か
ら

訪
問
し
て
く
れ
た
の
か
？
な

ど
多
種
多
様
な
分
析
を
し
て
、

自
社
ペ
ー
ジ
の
効
率
を
高
め
、

改
良
に
役
立
つ
よ
う
ス
タ
ッ

フ
は
毎
日
毎
日
「
パ
ソ
コ
ン

と
睨
め
っ
こ
」
し
て
頑
張
っ

て
い
ま
す
。
因
み
に
、
前
述

の
直
帰
率
の
分
析
で
す
が
、

こ
れ
は
自
社
ペ
ー
ジ
の
訪
問

者
が
来
て
く
れ
た
の
に
中
身

を
見
な
い
で
１
ペ
ー
ジ
目
で

帰
っ
て
し
ま
っ
た
率
の
こ
と

で
、
私
共

に
と
っ
て

は
特
に
気

に
な
る
事

柄
と
な
り

ま
す
。
帰

る
と
い
う

事
は
キ
ー

ワ
ー
ド
で

検
索
し
た

人
が
意
図

し
な
い

ペ
ー
ジ
へ

来
て
し

ま
っ
た

か
？
ま
た

費
用
は
私
共
の
６
店
舗
で
年

間
に
３
，
０
０
０
万
円
位
に

は
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
一
昔

前
の
不
動
産
業
者
は
東
京
な

ら
渋
谷
駅
前
や
青
山
な
ど
、

メ
ジ
ャ
ー
な
場
所
に
店
を
構

え
た
り
、
地
方
都
市
で
は
多

店
舗
展
開
を
図
り
、
他
店
に

客
が
流
れ
な
い
よ
う
包
囲
し

た
り
、
な
ど
と
い
う
こ
と
が

広
報
活
動
の
主
流
で
し
た
が
、

こ
れ
は
既
に
ア
ナ
ロ
グ
時
代

の
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
戦
略
と

化
し
て
い
ま
す
。
店
は
分
か

り
や
す
く
ア
ク
セ
ス
し
や
す

い
場
所
に
あ
れ
ば
、
お
客
様

は
ネ
ッ
ト
で
情
報
収
集
し
、

来
店
し
て
く
れ
る
の
で
す
。

効
果
・
結
果
の
分
析
が
今
後
の
Ｗ
Ｅ
Ｂ

　

マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
戦
略
に
は
欠
か
せ
な
い
！

　

様
々
な
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

に
関
す
る
戦
略
を
ご
案
内
し

て
ま
い
り
ま
し
た
が
、
少
々

業
界
用
語
が
多
く
分
か
り
に

く
い
と
こ
ろ
も
あ
っ
た
か
と

思
い
ま
す
。
こ
の
よ
う
に
、

私
共
で
は
日
々
こ
の
よ
う
な

作
業
を
コ
ツ
コ
ツ
と
繰
り
返

し
、
言
わ
ば
敵
の
見
え
な
い

エ
ン
ド
レ
ス
の
戦
い
に
挑
ん

で
い
ま
す
。し
か
し
要
は
オ
ー

ナ
ー
か
ら
お
預
り
し
て
い
る

ア
パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
の

空
室
に
少
し
で
も
早
く
入
居

付
け
を
し
て
、
オ
ー
ナ
ー
も

私
共
も
共
に
利
益
を
享
受
し

て
い
く
こ
と
が
最
終
目
的
で

あ
る
こ
と
は
間
違
い
あ
り
ま

せ
ん
か
ら
、
星
の
数
ほ
ど
あ

る
ペ
ー
ジ
の
中
で
優
位
性
を

持
た
せ
る
た
め
の
毎
日
の
作

業
が
重
要
に
な
っ
て
く
る
の

で
す
。
そ
し
て
、
こ
の
よ
う

な
活
動
を
通
し
て
安
定
し
た

賃
貸
経
営
を
ご
提
供
す
る
こ

と
が
私
共
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
の

最
も
大
切
な
使
命
と
心
得
て

い
ま
す
。

は
再
訪
す
る
た
め
ブ
ッ

ク
マ
ー
ク
の
目
的
で
訪

れ
た
の
か
？
い
ろ
い
ろ

な
理
由
は
あ
る
の
で
す

が
、
大
切
な
の
は
検
索

キ
ー
ワ
ー
ド
と
実
際
の

ペ
ー
ジ
が
、
し
っ
か
り

と
マ
ッ
チ
ン
グ
し
て
い

る
こ
と
で
す
。
そ
し
て
、

こ
の
分
析
に
よ
り
、
キ
ー

ワ
ー
ド
の
選
定
や
自
社

ペ
ー
ジ
の
改
良
が
効
率

的
に
出
来
る
様
に
な
る

と
い
う
訳
で
す
。

目
的
は
入
居
率
ア
ッ
プ
と
安
定
し
た
賃
貸
経
営

※

８

※

９

■WEB アクセス解析ツール 《 Google Analytics 》

「サイトの訪問者数はどれくらいか」「訪問者はどこから来たのか」
「使われたデバイスはスマホかパソコンか」などのデータを計測することが
でき、ホームページがどのような方法でどの位訪問しているのか、訪問した
らどのように閲覧しているのかを数値やグラフ等で分析することができる
ツールです。

・キーワードの登録や広告の作成・設定の他、運用状況が確
認できます。
・キーワード毎の表示の回数やクリックされた回数等が期間
を決めて表示させることができるため広告の予算の変更や設
定を変えた結果どのように変化があったか検討し、直ぐに変
更することができます。
・1 クリック当りの単価、表示された地域、実際に広告の表
示された場所や順位、コンバージョン状況、費用の状況等を
チェックしてより効果的な状態になるように調整します。

■Google Adwords 管理サイト

直帰率は？

コンバージョン率は？

本誌内の用語解説集
ページの合計閲覧数。 同ページが繰り返し閲覧された場合も集計される※1［PV（ページビュー）］
スカイプなどを通してネット上で重要事項説明を受けられるサービスのこと※2［IT重説］
Web ページに表示される Web サイトの広告やリンクの画像のこと※3［バナー］
検索結果で自社サイトを多く露出をするために行う対策のこと※4［SEO 対策］
検索エンジン内のシステムであるクローラ （ロボット） が一つ一つのサ
イトを巡回し、 サイトの情報を収集すること

※5［クロール］

検索エンジン （Yahoo! ・ Google など） でユーザーがあるキーワード
で検索した時その検索結果に連動して表示される広告のこと

※6［リスティング広告］

広告をクリックしたユーザーが事前に定義された行動 （購入、 登録、
お問合せ等） を起こした回数 （その率） 

※7［コンバージョン（率）］

「様々なネット広告やリンクをクリックした際に表示されるサイトを含む
ＷＥＢページ全般」 を指す言葉で、 LP などとも呼ばれる

※8［ランディングページ］

ウェブブラウザの機能で、 よく利用するウェブページを記憶しておき、
次回以降は一覧から選択するだけで簡単に呼び出せるようにしたもの

※9［ブックマーク］
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前
号
で
記
さ
せ
て
頂
い
た

が
、
身
体
を
こ
わ
し
、
外
出

を
控
え
目
に
し
、
自
宅
で
ゴ

ロ
ゴ
ロ
雑
用
に
明
け
暮
れ
て

過
し
て
い
る
せ
い
か
、
今
ま

で
と
違
っ
て
、
結
構
目
に
す

る
色
々
な
各
新
聞
を
隅
か
ら

隅
ま
で
、
熟
読
す
る
よ
う
に

な
っ
た
み
た
い
だ
。
政
治
や

事
件
、
ス
ポ
ー
ツ
等
々
、
直

近
の
ニ
ュ
ー
ス
情
報
だ
け
で

な
く
、人
間
と
し
て
、又
、色
々

一
般
社
会
人
と
し
て
の
在
り

方
論
の
話
題
が
世
間
に
は
結

構
色
々
な
も
の
が
在
る
な
あ

…

と
改
め
て
勉
強
中
の
昨
今

で
あ
る
。

　

例
え
ば
、「
な
ら
ぬ
事
は
な

ら
ぬ
も
の
で
す
。」
と
言
う
文

言
に
出
会
っ
た
。
つ
ま
り
、

よ
く
無
い
事
は
、
絶
対
に
止

め
な
さ
い
と
い
う
事
で
、
よ

く
無
い
事
は
理
屈
抜
き
で
止

め
さ
せ
る…

と
も
大
変
強
い

意
志
の
様
で
あ
る
。
こ
の
強

い
示
唆
を
条
文
に
は
っ
き
り

さ
せ
て
表
に
出
し
た
の
は
、

検
定
に
合
格
し
た
者
の
み
に

日
新
館
へ
の
登
校
を
許
し
た

そ
う
で
あ
る
。
つ
ま
り
幼
い

子
に
藩
校
の
教
育
方
針
を
根

づ
か
せ
、
落
ち
た
ら
入
学
出

来
ず
み
っ
と
も
な
い
、
と
い

う
図
式
を
作
り
、
結
果
は
皆

が
揃
っ
て
入
校
出
来
、
将
来

立
派
な
会
津
藩
の
武
士
に

育
っ
て
い
く…

と
い
う
展
望

だ
っ
た
様
な
。
そ
れ
で
そ
の

グ
ル
ー
プ
の
幼
兒
達
に
与
え

た
藩
指
示
に
よ
る
カ
リ
キ
ュ

ラ
ム
の
数
々
の
事
例
の
そ
の

中
心
に
な
る
骨
子
は
、

「
卑
怯
な
振
舞
を
し
て
は
な
り

ま
せ
ぬ
」「
嘘
を
つ
い
て
は
な

り
ま
せ
ぬ
」「
弱
い
者
を
苛
め

て
は
な
り
ま
せ
ぬ
」等
々
色
々

あ
っ
て
、
最
後
に
締
め
と
し

て
、「
な
ら
ぬ
事
は
な
ら
ぬ
も

の
で
す
」…

で
終
わ
っ
て
る

そ
う
な
。
つ
ま
り
色
々
と
武

士
と
し
て
恥
し
い
み
っ
と
も

な
い
事
を
や
っ
た
者
は
今
流

で
言
う
な
ら
引
責
辞
任
、
講

談
調
に
言
う
な
ら
、
お
家
断

絶
、
武
士
廃
業
で
あ
る
。
つ

ま
り
そ
う
い
う
厳
し
さ
で
武

士
道
た
る
も
の
を
幼
兒
か
ら

学
習
さ
せ
た
の
で
あ
る
。

　

今
、
こ
の
教
条
を
現
時
点

で
、我
々
の
今
の
社
会
に
オ
ー

幕
末
に
消
え
去
っ
た
東
北
の

大
名
、
今
の
福
島
県
会
津
地

方
を
統
治
し
て
い
た
会
津
若

松
藩
が
、
自
藩
の
若
者
達
を

育
て
上
げ
る
為
一
八
〇
三
年

に
創
立
し
た
藩
校
日
新
館
に

入
学
を
許
さ
れ
る
、
絶
対
的

基
本
姿
勢
の
教
条
の
ま
と
め

の
文
言
が
こ
の
「
な
ら
ぬ
事

は
云
々
」な
の
で
あ
る
。私
は
、

こ
の
、
そ
う
し
な
く
て
は
な

ら
な
い…

。
と
言
う
、
こ
の

記
事
を
読
み
終
え
て
、
い
さ

さ
か
ガ
ッ
ク
リ
し
、
そ
し
て

青
く
な
っ
た
。
考
え
て
も
御

覧
な
さ
い
。
先
の
大
戦
が
終

わ
っ
て
、
今
尚
、
零
戦
だ
、

戦
艦
大
和
だ…

と
テ
レ
ビ
Ｃ

Ｍ
に
出
て
く
る
程
の
戦
争
の

凄
さ
が
片
付
い
た
の
が
一
九

四
五
年
、
あ
れ
か
ら
今
日
ま

で
わ
ず
か
73
年
間
で
あ
る
。

考
え
て
み
れ
ば
、
今
そ
の
頃

生
れ
た
方
々
、
つ
ま
り
70
代
、

80
代
の
方
々
な
ん
て
世
間
に

は
ゴ
ロ
ゴ
ロ
い
ら
っ
し
ゃ
る

長
寿
社
会
だ
。
そ
こ
で
今
書

き
出
し
た
会
津
若
松
藩
校
の

日
新
校
が
出
来
た
の
が
一
八

〇
三
年
と
い
う
と
、
今
記
し

た
終
戦
の
百
数
十
年
前
位
の

事
で
あ
る
。
そ
こ
で
で
あ
る
。

今
私
は
そ
の
日
新
館
の
教
訓

に
び
っ
く
り
し
た
の
だ
。
会

津
藩
は
勿
論
藩
士
な
ら
ば
誰

で
も
入
学
さ
せ
教
育
を
受
け

さ
せ
た
か
っ
た
ろ
う
。
で
も

そ
れ
で
は
努
力
を
し
な
い
武

士
の
子
弟
が
育
っ
て
し
ま
う
。

そ
れ
で
は…

と
藩
は
「
什
の

掟
」
と
い
う
も
の
を
造
っ
た

と
い
う
。
こ
れ
は
街
中
に
住

む
武
士
達
の
幼
い
子
達
を
今

流
で
言
う
な
ら
、
グ
ル
ー
プ

を
創
ら
せ
次
々
各
友
達
の
家

へ
集
め
、
テ
ー
マ
を
与
え
、

集
っ
た
そ
れ
ら
武
士
の
幼
兒

達
に
お
話
会
の
よ
う
な
デ
ィ

ス
カ
ッ
シ
ョ
ン
を
さ
せ
、
そ

し
て
充
分
検
定
を
し
、
そ
の

バ
ー
ラ
ッ
プ
さ
せ
て
ど
こ
が

ど
う
違
っ
て
る
か
、
ち
ょ
っ

と
比
べ
て
み
よ
う
。

　

偉
い
人
達
か
ら
町
中
の
若

い
人
達
ま
で
犯
罪
を
平
気
で

行
う
悪
党
達
ま
で
、
ま
あ
、

な
ら
ぬ
事
だ
ら
け
で
あ
る
。

で
、私
は
ガ
ク
ッ
と
青
く
な
っ

た
の
で
あ
る
。昨
日
の
ニ
ュ
ー

ス
に
も
あ
っ
た
が
、
今
世
間

で
は
人
の
迷
惑
に
も
な
る
し

危
な
い
か
ら
歩
き
ス
マ
ホ
は

止
め
ま
し
ょ
う
！
と
国
も
警

察
も
声
を
大
に
し
て
い
る
よ

う
だ
が
、
結
論
、
歩
行
中
や

乗
物
中
で
の
ス
マ
ホ
使
用
は

全
く
止
め
ま
せ
ん
、
で
あ
る
。

事
実
、
事
件
も
色
々
起
っ
て

い
る
が
ま
ず
止
め
て
る
人
は

ま
あ
い
な
い
で
す
な
。
こ
の

よ
う
な
中
、
昨
日
の
ニ
ュ
ー

ス
報
道
に
電
動
ア
シ
ス
ト
自

転
車
を
運
転
の
女
子
大
生
が
、

ス
マ
ホ
や
り
な
が
ら
走
行
。

未
だ
ま
だ
お
元
気
な
お
年
寄

り
の
奥
さ
ん
を
引
っ
か
け
て
、

遂
に
死
亡
さ
せ
た
報
道
が

あ
っ
た
。
殺
さ
れ
た
奥
さ
ん

の
御
主
人
が
、
何
故
も
っ
と

厳
し
く
律
し
さ
せ
な
い
か…

世
の
中
お
か
し
い
。
と
強
い

立
腹
感
を
語
っ
て
お
ら
れ
た
。

ま
あ
お
か
し
い
事
は
一
様
で

あ
る
。
私
は
か
つ
て
家
の
近

所
の
三
鷹
台
と
い
う
所
で
ス

ト
ー
カ
ー
の
殺
人
事
件
が

あ
っ
て
ニ
ュ
ー
ス
で
騒
が
れ

た
時
、
こ
の
エ
ッ
セ
イ
欄
に

書
い
た
事
が
あ
る
が
、
私
の

過
去
の
取
材
の
中
で
専
門
家

の
御
意
見
で
知
っ
た
事
だ
が
、

取
材
の
時
の
刑
事
さ
ん
が
、

あ
の
異
性
へ
の
追
っ
か
け
は
、

村
上
さ
ん
も
う
病
気
や
か
ら

キ
ッ
チ
リ
手
を
打
た
ん
と
生

涯
何
度
で
も
や
る
よ…

と
言

わ
れ
て
い
た
事
を
思
い
出
し
、

そ
れ
を
こ
の
エ
ッ
セ
イ
に
書

い
た
も
の
だ
っ
た
。
又
同
じ

ア
フ
タ
ヌ
ー
ン
シ
ョ
ー
と
い

う
番
組
で
、
あ
る
薬
中
毒
患

者
を
追
っ
か
け
た
時
も
、
担

当
の
医
師
よ
り
、
こ
れ
も
又

薬
で
人
間
が
失
格
に
な
っ
て

い
る
の
で
、
ち
ょ
っ
と
簡
単

に
は
ネ…

と
お
っ
し
ゃ
っ
て

た
事
も
記
し
た
も
の
だ
っ
た
。

じ
ゅ
う

面
白
こ
ぼ
れ
話

面
白
こ
ぼ
れ
話

村
上
不
二
夫
の

連
載
エ
ッ
セ
ー

な
ら
ぬ
事
は 

な
ら
ぬ
も
の
で
す

な
ら
ぬ
事
は 

な
ら
ぬ
も
の
で
す
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ま
あ
何
れ
の
人
達
も
、
こ

う
い
う
場
合
、
何
処
か
の
島

あ
た
り
に
保
養
所
で
も
作
り

最
低
10
年
以
上
位
は
保
留
さ

せ
て
直
さ
な
い
限
り
、
常
人

復
帰
は
無
理
か
も
し
れ
な
い
。

し
か
し
こ
の
性
欲
一
辺
倒
の

ス
ト
ー
カ
ー
達
に
も
罰
金
や

教
育
を…

な
ん
て
呑
気
な
論

調
も
あ
る
様
だ
。
全
く
そ
の

間
何
人
が
苦
し
み
、
場
合
に

よ
れ
ば
殺
さ
れ
る
か
も
解
ら

な
い
の
に
、
果
し
て
こ
ん
な

事
が
法
治
国
家
で
あ
っ
て
良

い
の
だ
ろ
う
か
。

　

前
述
の
東
京
三
鷹
台
の
ス

ト
ー
カ
ー
事
件
も
、
メ
ー
ル

交
換
の
女
子
高
生
の
、
も
う

終
わ
り…

と
い
う
別
れ
の
言

葉
に
京
都
の
男
子
高
校
生
が

怒
り
、
上
京
し
て
彼
女
の
家

へ
忍
び
込
み
、
彼
女
の
部
屋

の
洋
服
ダ
ン
ス
に
隠
れ
、
彼

女
の
帰
宅
後
飛
び
出
し
て
殺

し
た
と
い
う
結
構
む
ご
い
事

件
だ
っ
た
。
そ
の
他
周
り
を

見
る
と
弱
い
老
人
達
が
殺
さ

れ
た
り
、
部
長
巡
査
が
新
人

巡
査
を
足
蹴
り
に
し
て
逮
捕

さ
れ
た
り
、
学
校
の
先
生
が

生
徒
の
髪
の
毛
を
刈
り
と
っ

た
り
、
そ
し
て
弱
い
老
人
に

ウ
ソ
を
か
ま
し
虎
の
子
の
お

金
を
巻
き
上
げ
る
悪
質
サ
ギ

な
ど
、
会
津
日
新
校
の
教
義

と
は
あ
ま
り
に
も
か
け
離
れ

て
る
今
現
代
の
世
相
と
の
違

い
を
、
皆
さ
ん
、
ど
う
お
考

え
で
し
ょ
う
。

　

例
え
ば
前
記
し
た
性
の
件

だ
が
、
そ
う
い
う
性
衝
動
を

押
さ
え
る
為
に
は
中
国
王
宮

の
宦
官
制
度
を
作
る
と
か…

皆
さ
ん
宦
官
と
い
う
の
を
御

存
知
と
思
う
が
、
今
中
国
北

京
で
国
宝
に
な
っ
て
る
紫
禁

城
の
主
、
愛
新
覚
羅
家
な
ぞ

中
国
王
家
で
は
、
ラ
ス
ト
エ

ン
ペ
ラ
ー
で
消
滅
す
る
ま
で

王
宮
の
大
奥
の
女
性
の
多
く

が
過
ご
さ
れ
て
い
た
エ
リ
ア

に
勤
務
す
る
男
性
達
は
前
記

の
様
に
女
性
を
追
い
掛
け
る

性
衝
動
を
一
切
起
こ
さ
せ
な

い
為
、
若
い
男
性
勤
務
者
総

て
特
殊
手
術
で
性
の
欲
望
を

総
て
消
さ
せ
て
か
ら
勤
務
に

付
か
せ
た
そ
う
で
あ
る
。
私

な
ど
若
い
頃
こ
の
実
話
に
、

周
り
に
女
性
に
だ
ら
し
な
い

連
中
が
出
る
と
よ
く
「
あ
ん

な
奴
、
早
く
宦
官
の
手
術
を

し
て
し
ま
え
」
な
ん
て
仲
間

と
語
り
合
っ
た
も
の
だ
っ
た
。

そ
の
後
某
地
方
局
の
番
組
の

雑
談
で
私
が
、
こ
ん
な
変
な

の
宦
官
手
術
を
さ
せ
る
べ
し

…
と
話
し
た
ら
、
直
ぐ
「
そ

れ
は
人
権
無
視
の
非
民
主
主

義
だ…
」
と
ク
レ
ー
ム
を
つ

け
て
き
た
人
が
い
て
、「
で
は

そ
の
民
主
的
人
権
の
為
に
弱

い
女
性
が
泣
い
た
り
、
場
合

に
よ
っ
て
は
生
命
を
失
う
様

な
事
が
起
っ
て
も
良
い
の

か
？
」
と
切
り
返
し
た
ら
、

人
権
を
守
る
為
に
は
そ
れ
も

仕
方
無
い…

と
交
論
し
て
い

た
事
が
あ
っ
た
。
私
は
こ
ん

な
エ
セ
人
権
文
化
人
を
全
く

張
り
倒
し
て
や
り
た
い
位

だ
っ
た
。
正
に
会
津
日
新
館

の
主
旨
教
条
と
正
反
対
の
発

想
で
あ
る
。
こ
の
様
な
手
合

は
、
人
権
と
い
う
事
の
為
な

ら
ば
、
弱
い
人
達
が
泣
こ
う

が
命
を
落
そ
う
が
、
悪
人
が

生
き
る
ほ
う
が
良
い
と
い
う

の
だ
ろ
う
か
。
私
は
会
津
日

新
館
の
「
卑
怯
な
振
舞
を
し

て
は
な
り
ま
せ
ぬ
」「
弱
い
者

を
い
じ
め
て
は
な
り
ま
せ
ぬ
」

と
の
方
針
を
１
０
０
０
％
支

持
し
、「
な
ら
ぬ
事
は
な
ら
ぬ

も
の
で
す
」…

に
１
５
０
％

賛
同
す
る
。

　

私
は
今
回
の
調
査
で
こ
ん

な
事
も
知
っ
た
。
神
奈
川
県

の
海
に
注
ぐ
河
川
は
シ
ミ
ュ

レ
ー
シ
ョ
ン
で
、
近
く
起
る

か
も
？…

と
言
わ
れ
て
い
る

関
東
大
地
震
で
、
ど
の
河
川

も
津
波
で
水
位
が
２
ｍ
上
昇

だ
そ
う
で
。
と
こ
ろ
が
、
そ

れ
ら
河
川
に
無
断
の
魚
釣

ボ
ー
ト
が
数
百
隻
以
上
放
置

さ
れ
て
い
る
と
い
う
。
こ
れ

ら
が
地
震
津
波
で
殆
ど
陸
上

に
入
っ
て
来
る
。
危
険
だ
か

ら
と
全
部
に
退
去
を
通
知
し

た
が
、
一
隻
と
い
え
ど
も
動

き
は
無
か
っ
た
と
い
う
。
同

じ
様
に
自
宅
横
の
路
上
に
ゴ

ミ
を
積
み
上
げ
、
他
の
住
民

が
不
安
が
っ
て
る
の
に
行
政

が
い
く
ら
通
知
し
て
も
全
く

無
視
だ
そ
う
だ
。
又
、
今
ま

で
の
単
純
な
オ
レ
オ
レ
詐
欺

と
違
っ
て
、
今
の
オ
レ
オ
レ

詐
欺
は
非
常
に
複
雑
に
立
ち

回
っ
て
く
る
と
い
う
。
こ
の

悪
党
達
も
進
化
し
て
い
る
が
、

対
し
て
正
義
の
味
方
月
光
仮

面
た
る
司
法
警
察
関
連
は
今

後
も
っ
と
教
育
で…

と
い
っ

て
る
み
た
い
で
、
こ
れ
じ
ゃ
、

ア
ホ
と
ち
ゃ
う
か
？…

で
あ

る
。
び
っ
く
り
す
る
程
暢
気

方
針
で
あ
る
。
恐
ら
く
一
般

国
民
は
、
人
権
と
か
何
か
全

く
関
係
な
く
、
打
首
獄
門
を

念
じ
て
る
と
思
う
。
ま
さ
に
、

な
ら
ぬ
事
は
な
ら
ぬ
も
の
で

す
。
な
ん
で
し
ょ
う
な
あ
。

色
々
と
今
記
し
た
が
、
じ
っ

と
考
え
る
と
こ
ん
な
自
己
の

考
え
が
正
し
く
て
周
り
は
無

視
、
関
係
無
し…

と
な
る
と

逆
に
こ
れ
は
も
う
、
国
民
意

識
全
部
が
無
法
国
家
、
北
朝

鮮
の
政
府
関
連
機
関
の
一
ツ

に
な
っ
て
し
ま
う
よ
う
で…

、

こ
れ
は
嫌
で
す
な
あ
！
！

し
き
ん

今
回
の
「
村
上
不
二
夫
の
面
白

こ
ぼ
れ
話
」
い
か
が
で
し
た
で

し
ょ
う
か
？
ご
意
見
・
ご
感
想
、

ま
た
村
上
さ
ん
に
「
こ
ん
な
お

話
を
聞
き
た
い
」
な
ど
、
ご
要

望
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
お
気
軽

に
ご
連
絡
下
さ
い
。
私
宮
澤
が

責
任
を
持
っ
て
村
上
さ
ん
ま
で

お
届
け
致
し
ま
す
。

村上　不二夫
（むらかみ　ふじお）

【略歴】東京都出身　明治大学商学部卒業

　　新東宝映画入社、その後、大映に移籍

　　「遊星王子」主役を含め、多数のドラマに出演

　　映画からラジオ・テレビへ進出

　　情報番組レポーター、キャスターに転向

【主な著書】

　　「村上不二夫のカメラまえうしろ」

　　「ラクダの瘤にまたがって

　　　シリア砂漠1000キロの旅」その他、随筆多数

【略歴】東京都出身　明治大学商学部卒業

　　新東宝映画入社、その後、大映に移籍

　　「遊星王子」主役を含め、多数のドラマに出演

　　映画からラジオ・テレビへ進出

　　情報番組レポーター、キャスターに転向

【主な著書】

　　「村上不二夫のカメラまえうしろ」

　　「ラクダの瘤にまたがって

　　　シリア砂漠1000キロの旅」その他、随筆多数

◆ 

著
者
紹
介 

◆

今
回
も

ご
拝
読
い
た
だ
き

あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。

じ
ょ
う

▲中国北京の国宝『紫禁城』
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今
回
の
事
例
は
、
も
と
も

と
近
隣
の
企
業
に
寮
と
し
て
一

棟
貸
し
を
し
て
い
た
物
件
で
、

そ
の
企
業
が
撤
退
し
た
後
は

外
国
人
の
日
本
語
学
校
の
学

生
寮
と
し
て
貸
し
て
い
ま
し

た
が
、
寮
に
入
る
学
生
が
減

り
、
日
本
語
学
校
か
ら
オ
ー

ナ
ー
の
も
と
へ
物
件
が
返
さ
れ

て
し
ま
い
ま
し
た
。
寮
と
し

て
使
用
す
る
契
約
で
あ
っ
た
た

め
、
敷
金
や
原
状
回
復
義
務

が
な
く
、
部
屋
の
中
は
傷
み

が
ひ
ど
い
状
態
で
し
た
。
そ

こ
で
私
共
に
白
羽
の
矢
が
立
っ

た
訳
で
す
が
、
オ
ー
ナ
ー
の
ご

家
族
が
ご
所
有
の
物
件
を
レ

ン
ト
ラ
イ
フ
で
リ
フ
ォ
ー
ム
等

を
さ
せ
て
頂
い
て
い
た
ご
縁

で
、
ご
相
談
を
い
た
だ
き
ま

し
た
。

　
こ
の
物
件
は
、
２
階
建
て

で
全
８
戸
の
物
件
で
す
。
２

Ｋ
の
間
取
で
、
以
前
和
室
だ
っ

た
の
か
、
壁
な
ど
は
和
式
造

り
で
、
し
か
も
穴
な
ど
も
い

く
つ
か
見
受
け
ら
れ
ま
し
た
。

　

今
、
運
送
業
界
の
物
流
網

が
危
機
的
状
況
に
陥
っ
て
い

ま
す
。
特
に
ト
ラ
ッ
ク
ド
ラ

イ
バ
ー
の
人
数
が
足
り
な
く

な
り
、
２
０
２
７
年
に
は
、

24
万
人
の
ド
ラ
イ
バ
ー
が
不

足
す
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

そ
ん
な
状
況
の
中
で
、
私
共

賃
貸
業
界
が
す
で
に
迎
え
て

い
る
３
月
、
４
月
の
繁
忙
期

に
、
希
望
す
る
タ
イ
ミ
ン
グ

で
引
っ
越
し
で
き
な
い
多
数

の
「
引
っ
越
し
難
民
」
が
発

生
す
る
恐
れ
が
強
ま
っ
て
い

ま
す
。
企
業
に
対
し
て
は
転

勤
の
時
期
を
ず
ら
す
よ
う
に

要
請
し
て
い
る
引
っ
越
し
会

社
も
出
て
き
て
い
ま
す
。

　

引
っ
越
し
業
界
の
大
手
で

あ
る
、サ
カ
イ
引
越
セ
ン
タ
ー

は
、「
引
っ
越
し
が
集
中
す
る

３
月
後
半
か
ら
４
月
１
週
目

は
料
金
が
か
な
り
高
く
な
っ

て
し
ま
う
」
と
法
人
顧
客
に

異
動
時
期
の
分
散
を
依
頼
し

始
め
ま
し
た
。
こ
れ
ま
で
営

業
所
単
位
で
の
要
請
は
あ
り

ま
し
た
が
、
全
社
を
あ
げ
て

の
取
り
組
み
は
初
め
て
と
の

こ
と
で
す
。

　

一
方
、社
員
の
異
動
に
伴
っ

て
引
っ
越
し
を
依
頼
す
る
企

業
側
で
も
、
料
金
高
騰
を
防

ぐ
た
め
異
動
の
辞
令
は
４
月

１
日
の
ま
ま
、
引
っ
越
し
を

３
月
の
上
旬
や
４
月
中
旬
に

ず
ら
し
た
り
、
異
動
自
体
を

５
月
に
ず
ら
す
、
と
い
う
対

策
を
検
討
し
て
い
る
と
こ
ろ

も
あ
る
よ
う
で
す
。

　

学
校
や
企
業
の
重
要
行
事

が
春
に
集
中
し
て
い
る
日
本
。

「
進
学
」「
就
職
」「
転
勤
」
な

ど
の
イ
ベ
ン
ト
時
期
を
見
直

し
、
分
散
す
る
こ
と
で
、
人

材
不
足
の
緩
和
や
日
本
全
体

の
生
産
率
向
上
に
つ
な
が
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。「
こ
れ
は

こ
う
ゆ
う
も
の
だ
！
」
と
い

う
し
が
ら
み
に
囚
わ
れ
て
い

て
は
、
現
状
の
改
善
は
で
き

な
い
と
い
う
こ
と
で
す
ね
。

バ
ラ
ン
ス
も
気
を
つ
け
、
明
る

く
開
放
感
の
あ
る
お
部
屋
に

仕
上
が
り
ま
し
た
。
工
事
中

に
３
部
屋
が
お
申
し
込
み
い

た
だ
き
、
４
部
屋
は
マ
ン
ス

リ
ー
と
し
て
運
用
す
る
予
定

で
す
。

　
今
回
の
よ
う
に
、
私
共
が

預
り
く
ん
に
よ
っ
て
市
場
に
再

生
さ
せ
る
こ
と
に
成
功
し
た

物
件
は
多
数
あ
り
ま
す
。
詳

細
は
次
号
で
特
集
と
し
て
ご

紹
介
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。

設
備
も
古
め
か
し
く
、
と
て
も

今
の
入
居
者
に
選
ば
れ
る
物
件

で
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

　
そ
こ
で
、
全
８
戸
の
内
装
全

て
を
刷
新
す
る
フ
ル
リ
フ
ォ
ー

ム
を
ご
提
案
し
ま
し
た
。
２
Ｋ

だ
っ
た
間
取
は
、
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
に

間
取
を
見
直
し
、
使
い
や
す
く

変
更
し
、
キ
ッ
チ
ン
・Ｕ
Ｂ・
建

具
な
ど
の
設
備
も
一
新
し
ま
し

た
。
床
に
は
、
傷
や
汚
れ
に

強
く
、
原
状
回
復
費
用
の
削

減
に
な
る
フ
ロ
ア
材
を
採
用

し
ま
し
た
。全
体
的
な
カ
ラ
ー

編

集

後

記

編

集

後

記

今
回
は
、
レ
ン
ト
ラ
イ
フ
の

新
部
署
で
あ
る
「
Ｗ
Ｅ
Ｂ
対

策
室
」
に
つ
い
て
、
皆
様
に

ご
紹
介
で
き
ま
し
た
。
オ
ー

ナ
ー
様
の
賃
貸
経
営
の
縁
の

下
の
力
持
ち
と
し
て
、
日
々

パ
ソ
コ
ン
と
に
ら
め
っ
こ
し

て
お
り
ま
す
。
以
後
お
見
知

り
お
き
下
さ
い
。　
　

宮
澤

引
っ
越
し
難
民
大
量
発
生

繁
忙
期
に
は
人
材
不
足
！

預
か
り
く
ん
リ
フ
ォ
ー
ム
事
例
紹
介

全
戸
フ
ル
リ
フ
ォ
ー
ム
で
市
場
に
復
活

▲引っ越し作業をするスタッフ

ビフォー

アフター

実
例
紹
介
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